
    
กฎกระทรวง

ฉบับที ่๓๓ (พ.ศ. ๒๕๓๕)
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร

พ.ศ. ๒๕๒๒

อาศัยอํ านาจตามความในมาตรา ๕ (๓)  และมาตรา ๘ (๑) (๔) (๖) (๗) และ (๘)  แหงพระราชบัญญัติควบคมุ
อาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒  รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยโดยคํ าแนะน ําของคณะกรรมการควบคุมอาคารออกกฎกระทรวง
ไวดังตอไปนี้

ขอ ๑  ในกฎกระทรวงน้ี
“อาคารสูง”    หมายความวา    อาคารท่ีบุคคลอาจเขาอยูหรือเขาใชสอยไดโดยมีความสูงต้ังแต ๒๓.๐๐ เมตรขึ้น

ไป  การวัดความสูงของอาคารใหวัดจากระดับพ้ืนดินทีก่อสรางถึงพ้ืนดาดฟาสํ าหรับอาคารทรงจัว่หรือปนหยาใหวัดจาก
ระดับพ้ืนดินทีก่อสรางถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด

“อาคารขนาดใหญพิเศษ”  หมายความวา  อาคารท่ีกอสรางข้ึนเพ่ือใชอาคารหรือสวนหนึง่สวนใดของอาคารเปน
ที่อยูอาศัยหรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภท     โดยมีพ้ืนท่ีรวมกันทุกช้ัน
หรือชั้นหนึ่งชั้นใดในหลังเดียวกันตั้งแต   ๑๐,๐๐๐   ตารางเมตรขึ้นไป

“พ้ืน” หมายความวา พ้ืนท่ีของอาคารท่ีบุคคลเขาอยูหรือเขาใชสอยไดภายในขอบเขตของคานหรือตงท่ีรับพ้ืน
หรือภายในพ้ืนน้ัน   หรือภายในขอบเขตของผนังอาคารรวมทั้งเฉลียงหรือระเบียงดวย “พ้ืนท่ีอาคาร”  หมายความวา
พ้ืนท่ีสํ าหรับนํ าไปค ํานวณหาอัตราสวนพ้ืนท่ีอาคารตอพ้ืนท่ีดิน  ซ่ึงไมรวมถึงพ้ืนดาดฟา  บันไดนอกหลังคา  พื้นที่ติดตั้ง
เคร่ืองจกัรกลตาง  ๆ  เทาที่จ ําเปน

“ท่ีวาง”    หมายความวา    พ้ืนท่ีอันปราศจากหลังคาหรือส่ิงกอสรางปกคลุม    เชน  บอนํ้ า  สระวายน้ํ า  หรือที่
จอดรถ  และใหหมายความรวมถึงพ้ืนท่ีของส่ิงกอสรางหรืออาคารท่ีสูงจากระดับพ้ืนดินไมเกิน ๑.๒๐ เมตร  และไมมีหลัง
คาหรือสิ่งกอสรางปกคลุมเหนือระดับนั้น

“ถนนสาธารณะ”  หมายความวา  ถนนที่เปดหรือยินยอมใหประชาชนเขาไปหรือใชเปนทางสัญจรได    ทั้งนี้
ไมวาจะมีการเรียกเก็บคาตอบแทนหรือไม

“วัสดุทนไฟ”   หมายความวา   วัสดุกอสรางท่ีไมเปนเช้ือเพลิง
“ผนังกันไฟ”   หมายความวา   ผนังทึบท่ีกอดวยอิฐธรรมดาหนาไมนอยกวา ๑๘ เซนติเมตร  และไมมีชองท่ีใหไฟ

หรือควันผานได     หรือจะเปนผนังทึบที่ทํ าดวยวัสดุทนไฟอยางอ่ืนท่ีมีคุณสมบัติในการปองกันไฟไดดีไมนอยกวาผนังท่ี
กอดวยอิฐธรรมดาหนา  ๑๘  เซนติเมตร     ถาเปนผนังคอนกรีตเสริมเหล็กตองหนาไมนอยกวา  ๑๒  เซนติเมตร

“ระบบทอยืน”   หมายความวา   ทอสงนํ้ าและอุปกรณท่ีใชสํ าหรับการดับเพลิง
“นํ ้าเสีย”   หมายความวา   ของเหลวท่ีผานการใชแลวทุกชนิดท้ังท่ีมีกากและไมมีกาก
“แหลงรองรับน้ํ าทิ้ง”   หมายความวา   ทอระบายนํ ้าสาธารณะ  ค ู คลอง  แมน้ํ า  ทะเล และแหลงนํ้ าสาธารณะ
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“ระบบบ ําบัดนํ ้าเสีย”   หมายความวา   กระบวนการท ําหรือการปรับปรุงนํ้ าเสียใหมีคุณภาพเปนน้ํ าทิ้ง   รวมท้ัง
การท ําใหนํ้ าทิง้พนไปจากอาคาร

“ระบบประปา”    หมายความวา    ระบบการจายน้ํ าเพ่ือใชและด่ืม
“มูลฝอย”    หมายความวา    มูลฝอยตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข
“ท่ีพักมูลฝอย”  หมายความวา  อุปกรณหรือสถานท่ีท่ีใชสํ าหรับเก็บกักมูลฝอยเพ่ือรอการขนยายไปยังท่ีพักรวม

มูลฝอย
“ท่ีพักรวมมูลฝอย”   หมายความวา   อุปกรณหรือสถานท่ีท่ีใชสํ าหรับเก็บกักมูลฝอยเพ่ือรอการขนไปกํ าจดั
“ลิฟตดับเพลิง”    หมายความวา    ลิฟตท่ีพนักงานดับเพลิงสามารถควบคุมการใชไดขณะเกิดเพลิงไหม

หมวด ๑
ลักษณะของอาคาร เนื้อที่วางของภายนอกอาคารและแนวอาคาร

ขอ  ๒   ท่ีดินท่ีใชเปนท่ีต้ังของอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษท่ีมีพ้ืนท่ีอาคารรวมไมเกิน
๓๐,๐๐๐ ตารางเมตร  ตองมีดานหนึ่งดานใดของที่ดินนั้นยาวไมนอยกวา ๑๒.๐๐ เมตร  ติดถนนสาธารณะทีมี่เขตทางกวาง
ไมนอยกวา ๑๐.๐๐ เมตร  และถนนสาธารณะน้ันตองมีเขตทางกวางไมนอยกวา ๑๐.๐๐ เมตร  ยาวตอเน่ืองกันโดยตลอด
นับต้ังแตท่ีต้ังอาคารจนไปเช่ือมตอกับถนนสาธารณะอ่ืนท่ีมีเขตทางกวางไมนอยกวา ๑๐.๐๐ เมตร

สํ าหรับที่ดินที่ใชเปนที่ตั้งของอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษที่มีพื้นที่อาคารมากกวา ๓๐,๐๐๐ ตารางเมตร
ตองมีดานหนึง่ดานใดของท่ีดินน้ันยาวไมนอยกวา ๑๒.๐๐ เมตร  ติดถนนสาธารณะท่ีมีเขตทางกวางไมนอยกวา ๑๘.๐๐
เมตร  และถนนสาธารณะน้ันตองมีเขตทางกวางไมนอยกวา ๑๘.๐๐ เมตร  ยาวตอเน่ืองกันโดยตลอด  เปนระยะทางไมนอย
กวาก่ึงหน่ึงของถนนสาธารณะน้ัน  หรือไมนอยกวา ๕๐๐.๐๐ เมตร  นับตั้งแตที่ตั้งของอาคาร

ขอ  ๓   อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองมีถนนหรือท่ีวางปราศจากส่ิงปกคลุมโดยรอบ
อาคารกวางไมนอยกวา  ๖.๐๐  เมตร    และรถดับเพลิงสามารถเขาออกไดโดยสะดวก

ท่ีวางตามวรรคหน่ึง  ใหรวมระยะเขตหามกอสรางอาคารบางชนิดหรือบางประเภทริมถนนหรือทางหลวงตามขอ
บัญญัติทองถิ่นหรือกฎหมายที่เกี่ยวของเขามาเปนที่วางได

ในกรณีที่มีขอบัญญัติทองถิ่นหรือกฎหมายอื่นที่เกี่ยวของกํ าหนดแนวสรางหรือขยายถนนใชบังคบั  ใหเริ่มที่วาง
ตามวรรคหนึ่งตั้งแตแนวนั้น

ขอ  ๔   พื้นหรือผนังของอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองหางเขตที่ดินของผูอื่นและถนน
สาธารณะไมนอยกวา  ๖.๐๐  เมตร

ขอ  ๕  อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษ    ตองมีคาสูงสุดของอัตราสวนพ้ืนท่ีอาคารรวมกันทุกช้ันตอพ้ืนท่ี
ดินของอาคารทุกหลังที่กอสรางขึ้นในที่ดินแปลงเดียวกันไมเกิน  ๑๐  ตอ  ๑

ขอ  ๖   อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษ     ตองมีท่ีวางอันปราศจากส่ิงปกคลุมไมนอยกวา
อัตราสวนดังตอไปน้ี

(๑)  อาคารอยูอาศัยตองมีท่ีวางอันปราศจากส่ิงปกคลุมไมนอยกวารอยละ  ๓๐  ของพื้นที่ดินแปลงนั้น
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(๒)   อาคารพาณิชย  โรงงาน อาคารสาธารณะและอาคารอ่ืนท่ีไมไดใชเปนทีอ่ยูอาศัยตองมีท่ีวางอันปราศจากส่ิง
ปกคลุมไมนอยกวารอยละ  ๑๐  ของพื้นที่ดินแปลงนั้น   แตถาอาคารน้ันใชเปนทีอ่ยูอาศัยรวมอยูดวย    ตองมีท่ีวางอัน
ปราศจากสิ่งปกคลุมตาม  (๑)

ขอ   ๗   อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษท่ีมีสวนของพ้ืนท่ีอาคารต่ํ ากวาระดับพ้ืนดินตองมี
ระบบระบายอากาศและระบบบ ําบัดนํ ้าเสียและการระบายน้ํ าท้ิงตามหมวด ๒ และหมวด ๓ แยกเปนอิสระจากระบบระบาย
อากาศและระบบบ ําบัดนํ ้าเสียและการระบายน้ํ าทิ้งสวนเหนือพื้นดิน

พ้ืนท่ีอาคารสวนท่ีต่ํ ากวาระดับพ้ืนดินตามวรรคหนึง่    หามใชเปนที่อยูอาศัย
ขอ   ๘   พ้ืนอาคารสวนท่ีต่ํ ากวาระดับถนนหนาอาคารต้ังแตช้ันท่ี  ๓ ลงไปหรือต่ํ ากวาระดับถนน

หนาอาคารตั้งแต ๗.๐๐ เมตรลงไป  ตองจัดใหมีระบบลิฟตตามหมวด  ๖  และตองจดัใหมีบันไดหนไีฟท่ีมีระบบแสงสวาง
และระบบอัดลมท่ีมีความดันขณะใชงานไมนอยกวา ๓.๘๖ เมกะปาสกาลมาตร  ทํ างานอยูตลอดเวลา  ผนังบันไดหนีไฟทุก
ดานตองเปนคอนกรีตเสริมเหล็กหนาไมนอยกวา ๑๐ เซนติเมตร  เพ่ือใชเปนท่ีหนีภัยในกรณีฉุกเฉินได บันไดหนีไฟนี้ตอง
อยูหางกันไมเกิน ๖๐.๐๐ เมตรโดยวัดตามแนวทางเดิน

หมวด ๒
ระบบระบายอากาศ  ระบบไฟฟาและระบบปองกันเพลิงไหม

ขอ ๙  การระบายอากาศในอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษ ตองจัดใหมีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ
หรือโดยวิธีกล  ดังตอไปนี้

(๑)  การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ   ใหใชเฉพาะกับพ้ืนท่ีมีผนังดานนอกอยางนอยหน่ึงดาน  โดยใหมีชอง
เปดสูภายนอกอาคารได  เชน  ประต ู หนาตาง  หรือบานเกล็ด  ซ่ึงตองเปดไวระหวางใชสอยพ้ืนท่ีน้ัน ๆ  และพ้ืนท่ีของชอง
เปดนี้ตองเปดไดไมนอยกวารอยละ  ๑๐  ของพื้นนั้น

(๒)  การระบายอากาศโดยวิธีกล    ใหใชกับพื้นอาคารใดก็ได    โดยใหมีกลอุปกรณขับเคล่ือนอากาศเพ่ือใหเกิด
การนํ าอากาศภายนอกเขามาตามอัตราดังตอไปน้ี

การระบายอากาศ

ลํ าดับ สถานที่
อัตราการระบายอากาศไมนอยกวา      จํ านวน
เทาของปริมาตรของหองใน       ๑  ชั่วโมง
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๑ หองนํ้ า  หองสวม  ของท่ีพักอาศัยหรือสํ านักงาน ๒
๒ หองนํ้ า  หองสวม  ของอาคารสาธารณะ ๔
๓ ที่จอดรถที่อยูตํ่ ากวาระดับพ้ืนดิน ๔
๔ โรงงาน ๔
๕ โรงมหรสพ ๔
๖ สถานที่จํ าหนายอาคารและเคร่ืองด่ืม ๗
๗ สํ านักงาน ๗
๘ หองพักในโรงแรมหรืออาคารชุด ๗
๙ หองครัวของที่พักอาศัย ๑๒
๑๐ หองครัวของสถานที่จํ าหนายอาหารและเคร่ืองด่ืม ๒๔
๑๑ ลิฟตโดยสารและลิฟตดับเพลิง    ๓๐

สํ าหรับหองครัวของสถานที่จ ําหนายอาหารและเคร่ืองดืม่  จะใหมีอัตราการระบายอากาศนอยกวาท่ี
กํ าหนดได  แตตองมีการระบายอากาศครอบคลุมแหงท่ีเกิดของกล่ิน  ควัน  หรือกาซท่ีตองการระบาย  ทั้งนี้ตองไมนอยกวา
๑๒  เทาของปริมาตรของหองใน  ๑  ช่ัวโมง

สถานท่ีอ่ืน ๆ  ท่ีมิไดระบุไวในตารางใหใชอัตราการระบายอากาศของสถานท่ีท่ีมีลักษณะใกลเคียงกัน
ต ําแหนงชองนํ าอากาศเขาโดยวิธีกล          ตองหางจากท่ีเกิดอากาศเสียและชองระบายอากาศท้ิงไม

นอยกวา  ๕.๐๐  เมตร   สูงจากพ้ืนดินไมนอยกวา  ๑.๕๐  เมตร
การนํ าอากาศเขาและการระบายอากาศทิง้โดยวิธีกล  ตองไมกอใหเกิดความเดือดรอนรํ าคาญแกประชา

ชนผูอยูอาศัยใกลเคยีง
ขอ  ๑๐   การระบายอากาศในอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษท่ีมีการปรับภาวะอากาศดวยระบบการปรับ

ภาวะอากาศ    ตองมีลักษณะดังตอไปนี้
(๑)  ตองมีการนํ าอากาศภายนอกเขามาในพ้ืนทีป่รับภาวะอากาศหรือดูดอากาศจากภายในพ้ืนทีป่รับภาวะอากาศ

ออกไปไมนอยกวาอัตราดังตอไปน้ี

การระบายอากาศในกรณีท่ีมีระบบปรับภาวะอากาศ

ลํ าดับ สถานท่ี ลูกบาศกเมตร/ช่ัวโมง/ตารางเมตร

๑ หางสรรพสินคา (ทางเดินชมสินคา) ๒
๒ โรงงาน ๒
๓ สํ านักงาน ๒
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๔ สถานอาบ อบ นวด ๒
๕ ช้ันติดตอธุระกับธนาคาร ๒
๖ หองพักในโรงแรมหรืออาคารชุด ๒
๗ หองปฏิบัติการ ๒
๘ รานตัดผม ๓
๙ สถานโบวล่ิง ๔
๑๐ โรงมหรสพ  (บริเวณท่ีน่ังสํ าหรับคนดู) ๔
๑๑ หองเรียน ๔
๑๒ สถานบริหารรางกาย ๕

ลํ าดับ สถานท่ี ลูกบาศกเมตร/ช่ัวโมง/ตารางเมตร

๑๓ รานเสริมสวย ๕
๑๔ หองประชุม ๖
๑๕ หองน้ํ า - หองสวม ๑๐
๑๖ สถานท่ีจํ าหนายอาหารและเครื่องดื่ม

(หองรับประทานอาหาร)
๑๐

๑๗ ไนทคลับ บาร หรือสถานลีลาศ ๑๐
๑๘ หองครัว ๓๐
๑๙ โรงพยาบาล

-  หองคนไข
-  หองผาตัดและหองคลอด
-  หอง ไอ.ซี.ยู

๒
๘
๕

   สถานท่ีอ่ืน   ๆ      ท่ีมิไดระบุไวในตารางใหใชอัตราการระบายอากาศของสถานทีท่ี่มีลักษณะใกล
เคียงกัน
          (๒)  หามน ําสารท ําความเย็นชนิดเปนอันตรายตอรางกาย หรือติดไฟไดงายมาใชกับระบบปรับภาวะอากาศท่ีใชสาร
ทํ าความเย็นโดยตรง

(๓)  ระบบปรับภาวะอากาศดวยน้ํ า     หามตอทอนํ้ าของระบบปรับภาวะอากาศเขากับทอนํ้ าของระบบประปา
โดยตรง

(๔)  ระบบทอลมของระบบปรับภาวะอากาศตองมีลักษณะดังตอไปนี้
(ก)  ทอลม วัสดุหุมทอลม   และวัสดุบุภายในทอลม  ตองเปนวัสดุท่ีไมติดไฟและไมเปนสวน

ที่ทํ าใหเกิดควันเมื่อเกิดเพลิงไหม
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(ข)  ทอลมสวนที่ติดตั้งผานผนังกันไฟหรือพื้นที่ท ําดวยวัสดุทนไฟตองติดตัง้ล้ินกันไฟทีป่ด
อยางสนิทโดยอัตโนมัต ิ  เม่ืออุณหภูมิสูงเกินกวา  ๗๔  องศาเซลเซียส  และล้ินกันไฟตองมีอัตราการทนไฟไมนอยกวา ๑
ช่ัวโมง ๓๐ นาที

(ค)  หามใชทางเดินรวม บันได ชองบันได  ชองลิฟตของอาคารเปนสวนหนึ่งของระบบทอ
ลมสงหรือระบบทอลมกลับ     เวนแตสวนที่เปนพื้นที่วางระหวางเพดานกับพื้นหองชั้นเหนือขึ้นไปหรือหลังคาที่มีสวน
ประกอบของเพดานท่ีมีอัตราการทนไฟไมนอยกวา  ๑  ชั่วโมง

(๕)  การขับเคลื่อนอากาศของระบบปรับภาวะอากาศตองมีลักษณะดังตอไปนี้
(ก)    มีสวิตชพัดลมของระบบการขับเคลื่อนอากาศที่ปดเปดดวยมือติดตั้งในที่ที่

เหมาะสมและสามารถปดสวิตชไดทันทีเม่ือเกิดเพลิงไหม
(ข)   ระบบปรับภาวะอากาศท่ีมีลมหมุนเวียนต้ังแต  ๕๐  ลูกบาศกเมตรตอนาทีขึ้นไป  ตอง

ติดต้ังอุปกรณตรวจจับควันหรืออุปกรณตรวจสอบการเกิดเพลิงไหมท่ีมีสมรรถนะไมดอยกวา
อุปกรณตรวจจับควัน   ซ่ึงสามารถบังคับใหสวิตชหยุดการทํ างานของระบบไดโดยอัตโนมัติ

ทั้งนี้การออกแบบและควบคุมการติดตั้งระบบปรับภาวะอากาศและระบบระบายอากาศในอาคารสูงหรืออาคาร
ขนาดใหญพิเศษตองดํ าเนินการโดยผูไดรับใบอนุญาตเปนผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม   ตั้งแตประเภทสามัญ
วิศวกรข้ึนไปตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกรรม

ขอ   ๑๑   อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองมีระบบจายพลังงานไฟฟาเพ่ือการแสงสวาง
หรือกํ าลัง  ซ่ึงตองมีการเดินสายและติดต้ังอุปกรณไฟฟาตามมาตราฐานของการไฟฟานครหลวงหรือการไฟฟาสวนภูมิ
ภาค          ในกรณีท่ีอยูนอกเขตความรับผิดชอบของการไฟฟานครหลวงและการไฟฟาสวน
ภูมิภาค    ใหใชมาตรฐานเพ่ือความปลอดภัยทางไฟฟาของสํ านักงานพลังงานแหงชาติ

ในระบบจายไฟฟาตองมีสวิตชประธานซ่ึงติดต้ังในท่ีท่ีจัดไวโดยเฉพาะแยกจากบริเวณท่ีใชสอยเพ่ือการอ่ืน  ใน
การน้ีจะจัดไวเปนหองตางหากสํ าหรับกรณีติดต้ังภายในอาคาร  หรือจะแยกเปนอาคารโดยเฉพาะก็ได

การติดต้ังหมอแปลงไฟฟาหรือเคร่ืองกํ าเนิดไฟฟา  ใหน ําความในวรรคสองมาใชบังคับ  โดยจะรวมบริเวณที่ติด
ต้ังสวิตชประธาน  หมอแปลงไฟฟา  และเครื่องกํ าเนิดไฟฟาไวในท่ีเดียวกันก็ได

เม่ือมีการใชกระแสไฟฟาเต็มท่ีตามท่ีกํ าหนดในแบบแปลนระบบไฟฟา แรงดันไฟฟาท่ีสายวงจรยอยจะแตกตาง
จากแรงดันไฟฟาท่ีแผงสวิตชประธานไดไมเกินรอยละหา

ขอ   ๑๒   แผงสวิตชวงจรยอยทุกแผงของระบบไฟฟาตองตอลงดิน
การตอลงดิน    หลักสายดิน   และวิธีการตอใหเปนไปตามมาตรฐานของการไฟฟานครหลวงหรือ

การไฟฟาสวนภูมิภาค     ในกรณีท่ีอยูนอกเขตความรับผิดชอบของการไฟฟานครหลวงและการไฟฟาสวน
ภูมิภาคใหใชมาตรฐานเพ่ือความปลอดภัยทางไฟฟาของสํ านักงานพลังงานแหงชาติ

ขอ   ๑๓   อาคารสูงตองมีระบบปองกันอันตรายจากฟาผา  ซ่ึงประกอบดวยเสาลอฟา สายลอฟา
สายตัวน ํา  สายน ําลงดิน  และหลักสายดินท่ีเช่ือมโยงกันเปนระบบสํ าหรับสายนํ าลงดินตองมีขนาดพ้ืนท่ีภาคตัดขวางเทียบ
ไดไมนอยกวาสายทองแดงตีเกลียว  ขนาด ๓๐ ตารางมิลลิเมตร  สายน ําลงดินนี้ตองเปนระบบที่แยกเปนอิสระจากระบบ
สายดินอ่ืน
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อาคารแตละหลังตองมีสายตัวนํ าโดยรอบอาคาร    และมีสายนํ าลงดินตอจากสายตัวนํ าหางกันทุกระยะไมเกิน
๓๐ เมตร  วัดตามแนวขอบรอบอาคาร  ทั้งนี้สายน ําลงดินของอาคารแตละหลังตองมีไมนอยกวาสองสาย

เหล็กเสริมหรือเหล็กรูปพรรณในโครงสรางอาคารอาจใชเปนสายน ําลงดนิได     แตตองมีระบบการถายประจไุฟ
ฟาจากโครงสรางสูหลักสายดินไดถูกตองตามหลักวิชาการชาง

ระบบปองกันอันตรายจากฟาผาใหเปนไปตามมาตรฐานเพ่ือความปลอดภัยทางไฟฟาของสํ านัก-
งานพลังงานแหงชาติ

ขอ   ๑๔  อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองมีระบบจายพลังงานไฟฟาสํ ารองสํ าหรับกรณี
ฉุกเฉินแยกเปนอิสระจากระบบอื่น และสามารถทํ างานไดโดยอัตโนมัติเม่ือระบบจายไฟฟาปกติหยุดท ํางาน

แหลงจายพลังงานไฟฟาสํ ารองสํ าหรับกรณีฉุกเฉินตามวรรคหน่ึง  ตองสามารถจายพลังงานไฟฟาไดเพียงพอตาม
หลักเกณฑดังตอไปนี้

(๑)  จายพลังงานไฟฟาเปนเวลาไมนอยกวาสองช่ัวโมงสํ าหรับเคร่ืองหมายแสดงทางฉุกเฉิน  ทางเดิน  หองโถง
บันได  และระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม

(๒)  จายพลังงานไฟฟาตลอดเวลาทีใ่ชงานสํ าหรับลิฟตดับเพลิง  เครื่องสูบนํ้ าดับเพลิงหองชวยชีวิตฉุกเฉิน
ระบบส่ือสาร  เพ่ือความปลอดภัยของสาธารณะและกระบวนการผลิตทางอุตสาหกรรม   ท่ีจะกอใหเกิดอันตรายตอชีวิต
หรือสุขภาพอนามัยเม่ือกระแสไฟฟาขัดของ

ขอ   ๑๕   กระแสไฟฟาท่ีใชกับลิฟทดับเพลิงตองตอจากแผงสวิตชประธานของอาคารเปนวงจรที่
แยกเปนอิสระจากวงจรท่ัวไป  วงจรไฟฟาสํ ารองสํ าหรับลิฟตดับเพลิงตองมีการปองกันอันตรายจากเพลิงไหมอยางเดยีว

ขอ   ๑๖   ในอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองมีระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหมทุกช้ัน
ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหมอยางนอยตองประกอบดวย

(๑)   อุปกรณสงสัญญาณเพ่ือใหหนีไฟท่ีสามารถสงเสียงหรือสัญญาณใหคนท่ีอยูในอาคารไดยินหรือทราบอยาง
ท่ัวถึง

(๒)   อุปกรณแจงเหตุที่มีทั้งระบบแจงเหตุอัตโนมัติและระบบแจงเหตุที่ใชมือเพื่อใหอุปกรณตาม (๑)  ทํ างาน
ขอ   ๑๗   แบบแปลนระบบไฟฟาใหประกอบดวย
(๑) แผนผังวงจรไฟฟาของแตละช้ันของอาคารท่ีมีมาตราสวนเชนเดียวกับท่ีกํ าหนดในกฎกระทรวงวาดวยขนาด

ของแบบแปลนท่ีตองย่ืนประกอบการขออนุญาตในการกอสรางอาคารซ่ึงแสดงถึง (ก)
รายละเอียดการเดินสายและติดต้ังอุปกรณไฟฟาท้ังหมดในแตละวงจรยอย
ของระบบไฟฟาแสงสวางและกํ าลัง

(ข)   รายละเอียดการเดินสายและการติดต้ังอุปกรณท้ังหมดของระบบสัญญาณ
เตือนเพลิงไหม

(ค)   รายละเอียดการเดินสายและการติดต้ังอุปกรณท้ังหมดของระบบไฟฟา
ฉุกเฉิน

(๒) แผนผังวงจรไฟฟาแสดงรายละเอียดของระบบสายดิน       สายประธานตาง  ๆ    รวมทั้งรายละเอียดของ
ระบบปองกันสายประธานดังกลาวและอุปกรณไฟฟาทั้งหมดของทุกระบบ

(๓) รายการประกอบแบบแสดงรายละเอียดของการใชไฟฟา
(๔) แผนผงัวงจรและการติดต้ังหมอแปลงไฟฟา แผงควบคุมหรือแผงจายไฟฟาและระบบจายพลังงานไฟฟา

สํ ารอง
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(๕) แผนผังและรายละเอียดการเดินสายและการติดตั้งอุปกรณทั้งหมดของระบบปองกันอันตรายจากฟาผา
ขอ  ๑๘ อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองมีระบบปองกันเพลิงไหมซึ่งประกอบดวยระบบ

ทอยืน  ที่เก็บนํ้ าสํ ารอง  และหัวรับนํ ้าดับเพลิงดงัตอไปนี้
(๑)  ทอยืนตองเปนโลหะผวิเรียบท่ีสามารถทนความดันใชงานไดไมนอยกวา  ๑.๒  เมกะปาสกาลมาตร

โดยทอดังกลาวตองทาดวยสีน้ํ ามันสีแดงและติดตัง้ต้ังแตช้ันลางสุดไปยังช้ันสูงสุดของ
อาคาร     ระบบทอยืนทั้งหมดตองตอเขากับทอประธานสงนํ ้าและระบบสงนํ ้าจากแหลงจายน้ํ าของอาคารและจากหัวรับน้ํ า
ดับเพลิงนอกอาคาร

(๒)  ทุกชั้นของอาคารตองจัดใหมีตูหัวฉีดนํ ้าดับเพลิงท่ีประกอบดวยหัวตอสายฉีดน้ํ าดับ-
เพลิง    พรอมสายฉีดน้ํ าดับเพลิงขนาดเสนผานศูนยกลาง ๒๕ มิลลิเมตร (๑ นิ้ว) และหวัตอสายฉีดน้ํ าดับเพลิงชนิดหวัตอ
สวมเร็วขนาดเสนผานศนูยกลาง ๖๕ มิลลิเมตร (๒½ นิ้ว) พรอมท้ังฝาครอบและโซรอยติดไวทุกระยะหางกันไมเกิน
๖๔.๐๐ เมตร และเม่ือใชสายฉีดน้ํ าดับเพลิงยาวไมเกิน ๓๐.๐๐ เมตร  ตอจากตูหัวฉีดนํ ้าดับเพลิงแลวสามารถนํ าไปใชดับ
เพลิงในพื้นที่ทั้งหมดในชั้นนั้นได

(๓)  อาคารสูงตองมีท่ีเก็บนํ ้าสํ ารองเพ่ือใชเฉพาะในการดับเพลิงและตองมีระบบสงน้ํ าท่ีมี
ความดันตํ ่าสุดท่ีหัวตอสายฉีดน้ํ าดับเพลิงท่ีช้ันสูงสุดไมนอยกวา  ๐.๔๕  เมกะปาสกาลมาตร    แตไมเกิน ๐.๗  เมกะปาส
กาลมาตร  ดวยอัตราการไหล ๓๐ ลิตรตอวินาที  โดยใหมีประตูนํ้ าปดเปดและประตูนํ ้ากันน้ํ าไหลกลับอัตโนมัติดวย

(๔)  หัวรับนํ้ าดับเพลิงท่ีติดต้ังภายนอกอาคารตองเปนชนิดขอตอสวมเร็วขนาดเสนผาน
ศูนยกลาง  ๖๕  มิลลิเมตร  (๒½ นิ้ว)  ท่ีสามารถรับน้ํ าจากรถดับเพลิงท่ีมีขอตอสวมเร็วแบบมีเข้ียวขนาดเสนผานศนูยกลาง
๖๕  มิลลิเมตร  (๒½ นิ้ว)  ที่หัวรับนํ้ าดับเพลิงตองมีฝาปดเปดท่ีมีโซรอยติดไวดวย  ระบบทอยืนทุกชุดตองมีหัวรับนํ้ าดับ
เพลิงนอกอาคารหนึ่งหัวในที่ที่พนักงานดับเพลิงเขาถึงไดโดยสะดวกรวดเร็วที่สุดและใหอยูใกลหัวทอดับเพลิงสาธารณะ
มากท่ีสุด  บริเวณใกลหัวรับน้ํ าดับเพลิงนอกอาคารตองมีขอความเขยีนดวยสีสะทอนแสงวา  “หัวรับนํ ้าดับเพลิง”

(๕)  ประมาณการสงจายน้ํ าสํ ารองตองมีปริมาณการจายไมนอยกวา   ๓๐  ลิตรตอวินาที
สํ าหรับทอยืนทอแรก  และไมนอยกวา ๑๕ ลิตรตอวินาที  สํ าหรับทอยืนแตละทอที่เพิ่มขึ้นในอาคารหลังเดียวกัน  แตรวม
แลวไมจํ าเปนตองมากกวา ๙๕ ลิตรตอวินาที  และสามารถสงจายน้ํ าสํ ารองไดเปนเวลาไมนอยกวา ๓๐ นาที

ขอ   ๑๙   อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษ     นอกจากตองมีระบบปองกันเพลิงไหมตามขอ ๑๘ แลว ตอง
ติดตั้งเคร่ืองดับเพลิงแบบมือถือตามชนิดและขนาดที่เหมาะสมสํ าหรับดับเพลิงท่ีเกิดจากประเภทของวัสดุท่ีมีในแตละช้ัน  
โดยใหมีหนึ่งเครื่องตอพื้นที่อาคารไมเกิน ๑,๐๐๐ ตารางเมตร   ทุกระยะไมเกิน ๔๕.๐๐ เมตร  แตไมนอยกวาช้ันละ ๑
เครื่อง

การติดต้ังเคร่ืองดับเพลิงตามวรรคหนึง่ ตองติดตัง้ใหสวนบนสุดของตวัเคร่ืองสูงจากระดับพ้ืนอาคารไมเกิน
๑.๕๐ เมตร  ในที่มองเห็น  สามารถอานคํ าแนะน ําการใชไดและสามารถเขาใชสอยไดโดยสะดวก

เคร่ืองดบัเพลิงแบบมือถือตองมีขนาดบรรจุสารเคมีไมนอยกวา  ๔  กิโลกรัม
ขอ   ๒๐   อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองจัดใหมีระบบดับเพลิงอัตโนมัต ิ     เชน

SPRINKLE  SYSTEM   หรือระบบอื่นที่เทียบเทา  ทีส่ามารถทํ างานไดดวยตัวเองทันทีเมื่อมีเพลิงไหม  โดยใหสามารถ
ทํ างานครอบคลุมพื้นที่ทั้งหมดทุกชั้น  ในการนี้ใหแสดงแบบแปลนและรายการประกอบแบบแปลนของระบบดับเพลิง
อัตโนมัติในแตละช้ันของอาคารไวดวย

ขอ   ๒๑   แบบแปลนระบบทอนํ้ าตาง  ๆ      ในแตละช้ันของอาคารใหมีมาตรสวนเชนเดียวกับท่ี
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กํ าหนดในกฎกระทรวงวาดวยขนาดของแบบแปลนที่ตองย่ืนประกอบการขออนุญาตในการกอสรางอาคารโดยใหมีราย
ละเอียดดังตอไปนี้

(๑)   ระบบทอนํ ้าประปาที่แสดงแผนผังการเดินทอเปนระบบจากแหลงจายนํ ้าไปสูอุปกรณและ
สุขภัณฑท้ังหมด

(๒)   ระบบทอนํ ้าดับเพลิงที่แสดงแผนผังการเดินทอเปนระบบจากแหลงจายนํ ้าหรือหัวรับนํ้ าดับ-
เพลิงไปสูหัวตอสายฉีดน้ํ าดับเพลิงและท่ีเก็บนํ้ าสํ ารอง

(๓)   ระบบทอระบายนํ้ าทีแ่สดงแผนผังการเดนิทอระบายน้ํ าฝน  การเดินทอนํ้ าเสียจากสุขภัณฑและทอน้ํ าเสียอ่ืน
ๆ    จนถึงระบบบ ําบัดนํ ้าเสีย รวมท้ังการเดินทอระบายอากาศของระบบทอน้ํ าเสีย

(๔)    ระบบการเก็บและจายนํ ้าจากท่ีเก็บนํ ้าสํ ารอง
ขอ   ๒๒   อาคารสูงตองมีบันไดหนีไฟจากช้ันสูงสุดหรือดาดฟาสูพ้ืนดินอยางนอย    ๒     บันได

ต้ังอยูในทีท่ี่บุคคลไมวาจะอยู ณ จุดใดของอาคารสามารถมาถึงบันไดหนีไฟไดสะดวก   แตละบันไดหนีไฟตองอยูหางกัน
ไมเกิน  ๖๐.๐๐  เมตร   เมื่อวัดตามแนวทางเดิน

ระบบบันไดหนีไฟตามวรรคหนึ่งตองแสดงการค ํานวณใหเห็นวาสามารถใชลํ าเลียงบุคคลทัง้หมดในอาคารออก
นอกอาคารไดภายใน  ๑  ช่ัวโมง

ขอ   ๒๓   บันไดหนีไฟตองท ําดวยวัสดุทนไฟและไมผุกรอน   เชน   คอนกรีตเสริมเหล็ก  เปนตน
มีความกวางไมนอยกวา  ๙๐ เซนติเมตร   ลูกนอนกวางไมนอยกวา ๒๒ เซนติเมตร   และลูกต้ังสูงไมเกิน
๒๐ เซนติเมตร   มีชานพักกวางไมนอยกวา ๙๐ เซนติเมตร   และมีราวบันไดอยางนอยหนึง่ดาน
หามสรางบรรไดหนีไฟเปนแบบบันไดเวียน

ขอ   ๒๔   บันไดหนีไฟและชานพักสวนท่ีอยูภายนอกอาคาร  ตองมีผนังดานที่บันไดพาดผานเปน
ผนังกันไฟ

ขอ  ๒๕  บันไดหนีไฟท่ีอยูภายในอาคาร ตองมีอากาศถายเทจากภายนอกอาคารได  แตละช้ันตองมีชองระบาย
อากาศท่ีมีพ้ืนท่ีรวมกันไมนอยกวา  ๑.๔  ตารางเมตร  เปดสูภายนอกอาคารไดหรือมีระบบอัดลมภายในชองบันไดหนไีฟท่ี
มีความดันลมขณะใชงานไมนอยกวา  ๓.๘๖  เมกะปาสกาลมาตร  ที่ทํ างานไดโดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิงไหม

ขอ  ๒๖ บันไดหนีไฟท่ีอยูภายในอาคารตองมีผนังกันไฟโดยรอบ ยกเวนชองระบายอากาศและตองมีแสงสวาง
จากระบบไฟฟาฉุกเฉินใหมองเห็นชองทางไดขณะเพลิงไหม  และมีปายบอกช้ันและปายบอกทางหนีไฟท่ีดานในและดาน
นอกของประตูหนีไฟทุกช้ันดวยตัวอักษรท่ีสามารถมองเห็นไดชัดเจน  โดยตัวอักษรตองมีขนาดไมเล็กกวา  ๑๐
เซนติเมตร

ขอ   ๒๗   ประตูหนีไฟตองทํ าดวยวัสดุทนไฟ   เปนบานเปดชนิดผลักออกสูภายนอกพรอมติดต้ัง
อุปกรณชนิดที่บังคับใหบานประตูปดไดเอง  มีความกวางสุทธิไมนอยกวา  ๙๐  เซนติเมตร  สูงไมนอยกวา ๑.๙๐ เมตร
และตองสามารถเปดออกไดโดยสะดวกตลอดเวลา  ประตูหรือทางออกสูบันไดหนไีฟตองไมมีช้ันหรือธรณีประตูหรือขอบ
ก้ัน

ขอ   ๒๘   อาคารสูงตองจัดใหมีชองทางเฉพาะสํ าหรับบุคคลภายนอกเขาไปบรรเทาสาธารณภัย
ที่เกิดในอาคารไดทุกชั้น  ชองทางเฉพาะน้ีจะเปนลิฟตดับเพลิงหรือชองบันไดหนีไฟก็ได  และทุกช้ันตองจัดใหมีหองวางที่
มีพ้ืนท่ีไมนอยกวา ๖.๐๐ ตารางเมตร   ติดตอกับชองทางน้ี  และเปนบริเวณทีป่ลอดจากเปลวไฟและควันเชนเดยีวกับชอง
บันไดหนีไฟและเปนที่ตั้งของตูหัวฉีดนํ ้าดับเพลิงประจํ าช้ันของอาคาร
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ขอ  ๒๙    อาคารสูงตองมีดาดฟาและมีพ้ืนท่ีบนดาดฟาขนาดกวาง    ยาว    ดานละไมนอยกวา
๖.๐๐ เมตร  เปนที่วางเพื่อใชเปนทางหนีไฟทางอากาศได  และตองจัดใหมีทางหนีไฟบนช้ันดาดฟานํ าไปสูบันไดหนไีฟได
สะดวกทุกบันได         และมีอุปกรณเคร่ืองชวยในการหนีไฟจากอาคารลงสูพ้ืนดินไดโดย
ปลอดภัย

หมวด ๓
ระบบบํ าบัดนํ ้าเสียและการระบายน้ํ าทิ้ง

ขอ ๓๐  การออกแบบและการคํ านวณรายการระบบบํ าบัดนํ ้าเสียและการระบายนํ ้าทิง้ของอาคารสูงหรืออาคาร
ขนาดใหญพิเศษตองดํ าเนินการโดยผูไดรับใบอนุญาตเปนผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมต้ังแตประเภทสามัญวิศวกร
ข้ึนไปตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกรรม

ขอ ๓๑  การระบายน้ํ าฝนออกจากอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษจะระบายลงสูแหลงรอง
รับนํ้ าทิ้งโดยตรงก็ได  แตตองไมกอใหเกิดภยันอันตรายตอสุขภาพ  ชีวิต  รางกาย  หรือทรัพยสิน  หรือกระทบกระเทือน
ตอการรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม

ขอ ๓๒ ระบบบ ําบัดนํ ้าเสียจะแยกเปนระบบอิสระเฉพาะอาคารหรือเปนระบบรวมของสวนกลางก็ได  แตตองไม
กอใหเกิดเสียง  กล่ิน  ฟอง  กาก  หรือส่ิงอ่ืนใดท่ีเกิดจากการบํ าบัดนั้น  จนถึงขนาดท่ีอาจเกิดภยันตรายตอสุขภาพ   ชีวิต
รางกาย   หรือทรัพยสิน    กระทบกระเทือนตอการรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม  หรือความเดือดรอนร ําคาญแกประชาชนผูอยู
อาศัยใกลเคียง

ขอ ๓๓  นํ ้าเสียตองผานระบบบํ าบัดนํ ้าเสียจนเปนนํ้ าท้ิงกอนระบายสูแหลงรองรับน้ํ าทิ้งโดยคุณ-
ภาพนํ ้าทิ้งใหเปนไปตามประกาศสํ านักงานคณะกรรมการส่ิงแวดลอมแหงชาติ  เรื่อง  กํ าหนดมาตรฐานคณุภาพน้ํ าทิ้งจาก
อาคาร

ขอ ๓๔  ทางระบายนํ ้าท้ิงตองมีลักษณะท่ีสามารถตรวจสอบและทํ าความสะอาดไดโดยสะดวกในกรณีท่ีทาง
ระบายนํ ้าเปนแบบทอปดตองมีบอสํ าหรับตรวจการระบายน้ํ าทุกระยะไมเกิน  ๘.๐๐  เมตร  และทุกมุมเล้ียวดวย

ขอ ๓๕  ในกรณีที่แหลงรองรับนํ้ าท้ิงมีขนาดไมเพียงพอจะรองรับน้ํ าท้ิงท่ีระบายจากอาคารในช่ัว-
โมงการใชน้ํ าสูงสุด  ใหมีที่พักนํ้ าท้ิงเพ่ือรองรับปริมาณน้ํ าทิ้งที่เกินกวาแหลงรองรับนํ ้าทิ้งจะรับไดกอนที่จะระบายสูแหลง
รองรับนํ ้าทิ้ง



หมวด  ๔
ระบบประปา

ขอ ๓๖  อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองมีท่ีเก็บนํ้ าใชสํ ารองท่ีสามารถจายน้ํ าในช่ัวโมงการใชน้ํ าสูงสุด
ไดไมนอยกวา ๒ ชั่วโมง  และตองมีระบบทอจายนํ ้าประปาที่มีแรงดันนํ ้าในทอจายน้ํ าและปริมาณน้ํ าประปาดังตอไปนี้

(๑)  แรงดันนํ ้าในระบบทอจายน้ํ าที่จุดนํ้ าเขาเคร่ืองสุขภัณฑตองมีแรงดันในช่ัวโมงการใชน้ํ าสูงสุดไมนอยกวา
๐.๑  เมกะปาสกาลมาตร

(๒)   ปริมาณการใชน้ํ าสํ าหรับจายใหแกผูใชนํ ้าท้ังอาคารสํ าหรับประเภทเครื่องสุขภัณฑแตละ
ชนิดใหเปนไปตามหลักเกณฑดังตอไปนี้

ตารางเปรียบเทียบปริมาณน้ํ าประปาคิดเปนหนวยสุขภัณฑเพ่ือหาปริมาณน้ํ า

ประเภทเคร่ืองสุขภัณฑ ชนิดของเคร่ืองควบคุม หนวยสุขภัณฑ
(FIXTURE UNIT)

สวนบุคคล สาธารณะ
สวม ประตูน้ํ าลาง (FLUSH VALVE) ๖ ๑๐
สวม ถังนํ ้าลาง (FLUSH TANK) ๓ ๕
ท่ีปสสาวะ ประตูน้ํ าลาง (FLUSH VALVE) ๕ ๑๐
ท่ีปสสาวะ ถังน้ํ าลาง (FLUSH TANK) ๓ ๕
อางลางมือ กอกน้ํ า ๑ ๒
ฝกบวั กอกน้ํ า ๒ ๔
อางอาบน้ํ า กอกน้ํ า ๒ ๔

หนวยสุขภัณฑ   หมายความวา   ตัวเลขท่ีแสดงถึงปริมาณการใชน้ํ าหรือการระบายน้ํ าเปรียบเทียบกันระหวางสุข
ภัณฑตางชนิดกัน

ทั้งนี ้  สุขภัณฑอ่ืน  ๆ   ที่ไมไดระบุใหเทียบเคียงตัวเลขตามตารางขางตน



ขอ ๓๗  ระบบทอจายนํ้ าตองมีวิธีปองกันมิใหสิ่งปนเปอนจากภายนอกเขาไปในทอจายนํ ้าได
ในกรณีที่ระบบทอจายนํ ้าแยกกันระหวางน้ํ าด่ืมกับนํ ้าใช     ตองแยกชนิดของทอจายนํ ้าใหชัดเจน  หามตอทอจาย

นํ ้าท้ังสองระบบเขาดวยกัน

หมวด ๕
ระบบกํ าจัดขยะมูลฝอย

ขอ ๓๘  ในอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษ  ตองมีการจัดเก็บขยะมูลฝอยโดยวิธีขนลํ าเลียง
หรือทิ้งลงปลองทิ้งมูลฝอย

ขอ ๓๙  การคิดปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนในอาคาร  ใหคิดจากอัตราการใชดังตอไปนี้
 (๑)  การใชเพ่ือการอยูอาศัย  ปริมาณมูลฝอยไมนอยกวา ๒.๔๐ ลิตร ตอคนตอวัน
 (๒)  การใชเพ่ือการพาณิชยกรรมหรือการอ่ืน   ปริมาณมูลฝอยไมนอยกวา   ๐.๔   ลิตร

 ตอพ้ืนท่ีหน่ึงตารางเมตรตอวัน
ขอ ๔๐  อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษ ตองจัดใหมีที่พักรวมมูลฝอยที่มีลักษณะดังตอไปนี้

 (๑)  ตองมีขนาดความจุไมนอยกวา  ๓  เทาของปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นในแตละวันตามขอ ๓๙
 (๒)  ผนังตองท ําดวยวัสดุถาวรและทนไฟ
 (๓)  พ้ืนผิวภายในตองเรียบและกันนํ้ าซึม
 (๔)  ตองมีการปองกันกล่ินและน้ํ าฝน
 (๕)  ตองมีการระบายน้ํ าเสียจากมูลฝอยเขาสูระบบบ ําบัดนํ ้าเสีย
 (๖)  ตองมีการระบายอากาศและปองกันน้ํ าเขา

ท่ีพักรวมมูลฝอยตองมีระยะหางจากสถานท่ีประกอบอาหารและสถานท่ีเก็บอาหารไมนอยกวา ๔.๐๐ เมตร  แต
ถาท่ีพักรวมมูลฝอยมีขนาดความจุเกิน  ๓  ลูกบาศกเมตร     ตองมีระยะหางจากสถานท่ีดังกลาวไมนอยกวา  ๑๐.๐๐  เมตร
และสามารถขนยายมูลฝอยไดโดยสะดวก

ขอ ๔๑  ท่ีพักมูลฝอยของอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองมีลักษณะดังตอไปน้ี
 (๑)  ฝา ผนัง และประตูตองแขง็แรงทนทาน  ประตูตองปดไดสนิทเพื่อปองกันกลิ่น
 (๒)  ขนาดเหมาะสมกับสถานท่ีและสะดวกตอการทํ าความสะอาด

ขอ ๔๒  ปลองท้ิงมูลฝอยของอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตองมีลักษณะดังตอไปน้ี
 (๑)  ตองท ําดวยวัสดุทนไฟ  มีขนาดความกวางแตละดานหรือเสนผานศูนยกลางไมนอยกวา  ๖๐

เซนติเมตร  ผิวภายในเรียบ  ทํ าความสะอาดไดงายและไมมีสวนใดท่ีจะท ําใหมูลฝอยติดคาง
 (๒)  ประตูหรือชองทิ้งมูลฝอยตองท ําดวยวัสดุทนไฟและปดไดสนิท       เพ่ือปองกันมิให

มูลฝอยปลิวยอนกลับและติดคางได
 (๓)  ตองมีการระบายอากาศเพ่ือปองกันกลิ่น
 (๔)  ปลายลางของปลองท้ิงมูลฝอยตองมีประตูปดสนิทเพ่ือปองกันกล่ิน



หมวด  ๖
ระบบลิฟต

ขอ ๔๓ ลิฟตโดยสารและลิฟตดับเพลิงแตละชุดท่ีใชกับอาคารสูงใหมีขนาดมวลบรรทุกไมนอยกวา  ๖๓๐
กิโลกรัม

ขอ   ๔๔   อาคารสูงตองมีลิฟตดับเพลิงอยางนอยหนึง่ชุด   ซ่ึงมีรายละเอียดอยางนอยดงัตอไปนี้
(๑)   ลิฟตดับเพลิงตองจอดไดทุกชั้นของอาคาร     และตองมีระบบควบคุมพิเศษสํ าหรับ

พนักงานดับเพลิงใชขณะเกิดเพลิงไหมโดยเฉพาะ
(๒)   บริเวณหองโถงหนาลิฟตดับเพลิงทุกช้ันตองติดตัง้ตูสายฉีดน้ํ าดับเพลิงหรือหัวตอ

สายฉีดน้ํ าดับเพลิงและอุปกรณดับเพลิงอ่ืน ๆ
(๓)   หองโถงหนาลิฟตดับเพลิงทุกชั้นตองมีผนังหรือประตูที่ท ําดวยวัตถุทนไฟปดก้ันมิให

เปลวไฟหรือควันเขาได  มีหนาตางเปดออกสูภายนอกอาคารไดโดยตรง หรือมีระบบอัดลมภายในหองโถงหนาลิฟตดับ
เพลิงท่ีมีความดันลมขณะใชงานไมนอยกวา ๓.๘๖ เมกะปาสกาลมาตร  และทํ างานไดโดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิงไหม

(๔)   ระยะเวลาในการเคล่ือนทีอ่ยางตอเน่ืองของลิฟตดับเพลิงระหวางช้ันลางสุดกับช้ัน
บนสุดของอาคารตองไมเกินหนึ่งนาที

ทั้งนี ้  ในเวลาปกติลิฟตดับเพลิงสามารถใชเปนลิฟตโดยสารได
ขอ ๔๕  ในปลองลิฟตหามติดตัง้ทอสายไฟฟา ทอสงนํ ้า  ทอระบายนํ ้า และอุปกรณตาง ๆ  เวนแตเปนสวน

ประกอบของลิฟตหรือจ ําเปนสํ าหรับการทํ างานและการดูแลรักษาลิฟต
ขอ ๔๖   ลิฟตตองมีระบบและอุปกรณการทํ างานท่ีใหความปลอดภัยดานสวัสดิภาพและสุขภาพ

ของผูโดยสารดังตอไปนี้
(๑) ตองมีระบบการท ํางานที่จะใหลิฟตเลื่อนมาหยุดตรงที่จอดชั้นระดับดินและประตูลิฟตตองเปดโดย

อัตโนมัติเม่ือไฟฟาดับ
(๒)  ตองมีสัญญาณเตือนและลิฟตตองไมเคล่ือนท่ีเม่ือบรรทกุเกินพิกัด
(๓)  ตองมีอุปกรณที่จะหยุดลิฟตไดในระยะที่ก ําหนดโดยอัตโนมัติเม่ือตัวลิฟตมีความเร็ว

เกินพิกัด
(๔)  ตองมีระบบปองกันประตูลิฟตหนีบผูโดยสาร
(๕)  ลิฟตตองไมเคล่ือนทีเ่ม่ือประตูลิฟตปดไมสนิท
(๖)  ประตูลิฟตตองไมเปดขณะลิฟตเคลื่อนที่หรือหยุดไมตรงที่จอด
(๗)  ตองมีระบบการติดตอกับภายนอกหองลิฟต  และสัญญาณแจงเหตุขัดของ
(๘)  ตองมีระบบแสงสวางฉุกเฉินในหองลิฟตและหนาช้ันท่ีจอด
(๙)  ตองมีระบบการระบายอากาศในหองลิฟตตามที่กํ าหนดในขอ ๙ (๒)

ขอ  ๔๗   ใหมีค ําแนะนํ าอธิบายการใช  การขอความชวยเหลือ  การใหัความชวยเหลือและขอหามใชดังตอไปนี้
(๑)   การใชลิฟตและการขอความชวยเหลือ  ใหติดไวในหองลิฟต
(๒)   การใหความชวยเหลือ  ใหติดไวในหองจกัรกลและหองผูดูแลลิฟต
(๓)   ขอหามใชลิฟต   ใหติดไวที่ขางประตูลิฟตดานนอกทุกชั้น

ขอ  ๔๘   การควบคุมการติดต้ังและตรวจสอบระบบลิฟตตองด ําเนินการโดยวิศวกรไฟฟาหรือ

User
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User
Line



วิศวกรเคร่ืองกล  ซ่ึงเปนผูไดรับใบอนุญาตเปนผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมต้ังแตประเภทสามัญวิศวกรข้ึนไปตาม
กฎหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกรรม

ขอ  ๔๙   การกอสราง   ดัดแปลงหรือเปลี่ยนการใชอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษที่ไดยื่น
ค ําขออนุญาตหรือไดรับอนุญาตตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารไวแลวกอนวันท่ีกฎกระทรวงน้ีใชบังคบั  ใหไดรับ
ยกเวนไมตองปฏิบัติตามกฎกระทรวงน้ี

 ใหไว ณ วันที ่๑๔ กุมภาพันธ พ.ศ. ๒๕๓๕
         พลเอก อิสระพงศ  หนุนภักดี
      รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย

หนา ๒๓
เลมที ่๑๐๙  ตอนที่ ๑๑      ราชกิจจานุเบกษา                ๑๗  กุมภาพันธ  ๒๕๓๕

หมายเหตุ :-  เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับน้ี  คือ  เน่ืองจากในปจจุบันไดมีการกอสรางอาคารสูงและอาคาร
ขนาดใหญพิเศษ       เพ่ือใชประโยชนในการอยูอาศัยหรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภทรวมกันเพ่ิมมาก
ขึ้น   โครงสรางและอุปกรณอันเปนสวนประกอบของอาคารจะแตกตางกันไปตามประเภทของการใช     สมควรควบคุม
อาคารสูงและอาคารขนาดใหญพิเศษ     โดยเฉพาะเพื่อประโยชนแหงความมั่นคงแข็งแรง        ความปลอดภัย      การปอง
กันอัคคีภัย       การสาธารณสุข
การรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม       การผังเมือง      การสถาปตยกรรม    และการอํ านวยความสะดวกแก
การจราจร   ตลอดจนการวางแผนการพัฒนาดานสาธารณูปโภคของรัฐ  จึงจ ําเปนตองออกกฎกระทรวงน้ี


