
บันทึกหลักการและเหตุผล
ประกอบกฎกระทรวง  ฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543)

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ. 2522

หลักการ

กํ าหนดลักษณะ  แบบ  รูปราง  สัดสวน  เน้ือท่ี  ท่ีต้ังของอาคาร  ระดับ  เน้ือท่ีของท่ีวางภาย
นอกอาคารหรือแนวอาคาร  และระยะหรือระดับระหวางอาคารกับอาคารหรือเขตท่ีดินของผูอ่ืน  หรือ ระหวาง
อาคารกับถนน  ทางเทา  หรือท่ีสาธารณะ

เหตุผล

โดยที่เปนการสมควรกํ าหนดลักษณะ  แบบ  รูปทรง  สัดสวน  เน้ือท่ี  ท่ีต้ังของอาคาร ระดับ
เน้ือที่ของที่วางภายนอกอาคารหรือแนวอาคาร  และระยะหรือระดับระหวางอาคารกับอาคาร  หรือเขตท่ีดินของ
ผูอ่ืน  หรือระหวางอาคารกับถนน  ทางเทาหรือที่สาธารณะ  เพ่ือประโยชนแหงความม่ันคงแข็งแรง  ความ
ปลอดภัย  การปองกันอัคคีภัย  การสาธารณสุข  การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม  การผังเมือง  การสถาปตยกรรม
และการอํ านวยความสะดวกแกการจราจร  ประกอบกับมาตรา 8 (1) (7) และ (8) แหงพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522  ไดบัญญัติใหการกํ าหนดดังกลาวตองเปนไปตามที่ก ําหนดในกฎกระทรวง  จึงจํ าเปนตอง
ออกกฎกระทรวงนี้



กฎกระทรวง
ฉบับที ่ 55  (พ.ศ.  2543)

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ. 2522

อาศัยอํ านาจตามความในมาตรา  5  (3)  และมาตรา  8  (1) (7)  และ (8)  แหงพระราช-บัญญัติ
ควบคุมอาคาร  พ.ศ. 2522  อันเปนพระราชบัญญัติท่ีมีบทบัญญัติบางประการเก่ียวกับการจํ ากัดสิทธิและเสรี
ภาพของบุคคล  ซึ่งมาตรา 29  ประกอบกับมาตรา 31 มาตรา 35  มาตรา 48 มาตรา 49 และมาตรา 50 ของรัฐ
ธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย  บัญญัติใหกระทํ าไดโดยอาศัยอํ านาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย รัฐมนตรีวา
การกระทรวงมหาดไทยโดยคํ าแนะนํ าของคณะกรรมการควบคุมอาคารออกกฎกระทรวงไว  ดังตอไปน้ี

ขอ  1  ในกฎกระทรวงนี้
“อาคารอยูอาศัย”  หมายความวา  อาคารซึ่งโดยปกติบุคคลใชอยูอาศัยไดทั้งกลางวันและกลางคืน  ไม

วาจะเปนการอยูอาศัยอยางถาวร หรือช่ัวคราว
“หองแถว”  หมายความวา  อาคารท่ีกอสรางตอเน่ืองกันเปนแถวยาวต้ังแตสองคูหาข้ึนไปมีผนังแบง

อาคารเปนคูหาและประกอบดวยวัสดุไมทนไฟเปนสวนใหญ
“ตึกแถว”   หมายความวา  อาคารท่ีกอสรางตอเน่ืองกันเปนแถวยาวต้ังแตสองคูหาข้ึนไปมีผนังแบง

อาคารเปนคูหาและประกอบดวยวัสดุทนไฟเปนสวนใหญ
“บานแถว”   หมายความวา  หองแถวหรือตึกแถวท่ีใชเปนท่ีอยูอาศัย  ซึ่งมีที่วางดานหนาและดานหลัง

ระหวางร้ัวหรือแนวเขตท่ีดินกับตัวอาคารแตละคูหา  และมีความสูงไมเกินสามชั้น
“บานแฝด”  หมายความวา  อาคารท่ีใชเปนท่ีอยูอาศัยกอสรางติดตอกันสองบาน  มีผนังแบงอาคารเปน

บาน  มีท่ีวางระหวางร้ัวหรือแนวเขตท่ีดินกับตัวอาคารดานหนา  ดานหลัง  และดานขางของแตละบาน  และมี
ทางเขาออกของแตละบานแยกจากกันเปนสัดสวน

“อาคารพาณิชย”  หมายความวา  อาคารท่ีใชเพ่ือประโยชนในการพาณิชยกรรม  หรือบริการธุรกิจ
หรืออุตสาหกรรมท่ีใชเคร่ืองจักรท่ีมีกํ าลังการผลิตเทียบไดไมเกิน  5  แรงมาและใหหมายความรวมถึงอาคารอื่น
ใดที่กอสรางหางจากถนนหรือทางสาธารณะไมเกิน  20  เมตร  ซ่ึงอาจใชเปนอาคารเพ่ือประโยชนในการ
พาณิชยกรรมได

“อาคารสาธารณะ”  หมายความวา  อาคารที่ใชเพื่อประโยชนในการชุมนุมคนไดโดยทั่วไป  เพื่อกิจการ
ทางราชการ  การเมือง  การศึกษา  การศาสนา  การสังคม  การนันทนาการ  หรือการพาณิชยกรรม



เชน  โรงมหรสพ  หอประชุม  โรงแรม  โรงพยาบาล  สถานศึกษา  หอสมุด  สนามกีฬากลางแจง  สถานกีฬาใน
รม  ตลาด  หางสรรพสินคา  ศูนยการคา  สถานบริการ  ทาอากาศยาน  อุโมงค  สะพาน  อาคารจอดรถ  สถานี
รถ  ทาจอดเรือ  โปะจอดเรือ  สุสาน  ฌาปนสถาน  ศาสนสถาน  เปนตน

“อาคารพิเศษ”  หมายความวา  อาคารท่ีตองการมาตรฐานความม่ันคงแข็งแรงและความปลอดภัยเปน
พิเศษ  เชน  อาคารดังตอไปน้ี

(ก)  โรงมหรสพ  อัฒจันทร  หอประชุม  หอสมุด  หอศิลป  พิพิธภัณฑสถาน  หรือ  ศาสนสถาน
(ข)  อูเรือ  คานเรือ  หรือทาจอดเรือ  ส ําหรับเรือขนาดใหญเกิน  100  ตันกรอส
(ค)  อาคารหรือสิ่งที่สรางขึ้นสูงเกิน  15  เมตร  หรือสะพานหรืออาคารหรือโครงหลังคาชวงหน่ึงเกิน

10  เมตร  หรือมีลักษณะโครงสรางท่ีอาจกอใหเกิดภยันตรายตอสาธารณชนได
(ง)  อาคารที่เก็บวัสดุไวไฟ  วัสดุระเบิด  หรือวัสดุกระจายแพรพิษ   หรือรังสี   ตามกฎหมายวาดวยการ

น้ัน
“อาคารอยูอาศัยรวม”  หมายความวา  อาคารหรือสวนใดสวนหน่ึงของอาคารท่ีใชเปนท่ีอยูอาศัย

สํ าหรับหลายครอบครัว  โดยแบงออกเปนหนวยแยกจากกันส ําหรับแตละครอบครัว
“อาคารขนาดใหญ”  หมายความวา  อาคารที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นหรือชั้นหน่ึงชั้นใดในหลังเดียวกัน

เกิน 2,000 ตารางเมตร  หรืออาคารท่ีมีความสูงต้ังแต 15.00 เมตรข้ึนไป  และมีพื้นที่รวมกันทุกชั้นหรือชั้นหนึ่ง
ชั้นใดในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร  แตไมเกิน 2,000 ตารางเมตร  การวัดความสูงของอาคารใหวัดจาก
ระดับพื้นดินที่กอสรางถึงพื้นดาดฟา    ส ําหรับอาคารทรงจ่ัวหรือปนหยาใหวัดจากระดับพ้ืนดินท่ีกอสรางถึง
ยอดผนังของชั้นสูงสุด

“สํ านักงาน”    หมายความวา    อาคารหรือสวนหน่ึงสวนใดของอาคารท่ีใชเปนสํ านักงานหรือท่ีทํ าการ
“คลังสินคา”  หมายความวา  อาคารหรือสวนหน่ึงสวนใดของอาคารท่ีใชเปนท่ีสํ าหรับเก็บสินคาหรือ

ส่ิงของเพ่ือประโยชนทางการคาหรืออุตสาหกรรม
“โรงงาน”  หมายความวา  อาคารหรือสวนหน่ึงสวนใดของอาคารท่ีใชเปนโรงงานตามกฎหมายวาดวย

โรงงาน
“โรงมหรสพ”    หมายความวา    อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารที่ใชเปนสถานที่ส ําหรับฉาย

ภาพยนตร  แสดงละคร  แสดงดนตรี  หรือแสดงมหรสพอ่ืนใด  และมีวัตถุประสงคเพื่อเปดใหสาธารณชนเขา
ชมการแสดงน้ัน  โดยจะมีคาตอบแทนหรือไมก็ตาม

“โรงแรม”  หมายความวา  อาคารหรือสวนหน่ึงสวนใดของอาคารท่ีใชเปนโรงแรมตามกฎหมายวาดวย
โรงแรม

“ภัตตาคาร”   หมายความวา   อาคารหรือสวนหน่ึงสวนใดของอาคารท่ีใชเปนท่ีขายอาหารหรือเคร่ือง
ด่ืม  โดยมีพื้นที่ส ําหรับต้ังโตะอาหารไวบริการภายในอาคารหรือภายนอกอาคาร

“วัสดุถาวร”  หมายความวา  วัสดุซึ่งตามปกติไมแปลงสภาพไดงายโดยนํ ้า ไฟ หรือดินฟาอากาศ



“วัสดุทนไฟ”  หมายความวา  วัสดุกอสรางที่ไมเปนเชื้อเพลิง
“พื้น”  หมายความวา  พ้ืนท่ีของอาคารท่ีบุคคลเขาอยูหรือเขาใชสอยไดภายในขอบเขตของคานหรือตง

ที่รับพื้น  หรือภายในพื้นนั้น  หรือภายในขอบเขตของผนังอาคารรวมท้ังเฉลียงหรือระเบียงดวย
“ฝา”  หมายความวา  สวนกอสรางในดานต้ังซึ่งกัน้แบงพ้ืนภายในอาคารใหเปนหอง ๆ
“ผนัง”  หมายความวา  สวนกอสรางในดานต้ังซ่ึงก้ันดานนอกหรือระหวางหนวยของอาคารใหเปน

หลังหรือเปนหนวยแยกจากกัน
“ผนังกันไฟ”  หมายความวา  ผนังทึบท่ีกอดวยอิฐธรรมดาหนาไมนอยกวา 18 เซนติเมตร  และ

ไมมีชองทีใ่หไฟหรือควันผานได  หรือจะเปนผนังทึบท่ีทํ าดวยวัสดุทนไฟอยางอื่นที่มีคุณสมบัติในการปองกัน
ไฟไดดีไมนอยกวาผนังท่ีกอดวยอิฐธรรมดา  หนา 18 เซนติเมตร  ถาเปนผนังคอนกรีตเสริมเหล็กตองหนาไม
นอยกวา 12 เซนติเมตร

“อิฐธรรมดา”  หมายความวา  ดินที่ท ําขึ้นเปนแทงและไดเผาใหสุก
“หลังคา”   หมายความวา   สิ่งปกคลุมสวนบนของอาคารส ําหรับปองกันแดดและฝน  รวมท้ังโครง

สรางหรือสิ่งใด  ซึ่งประกอบขึ้นเพื่อยึดเหนี่ยวสิ่งปกคลุมนี้ใหมั่นคง  แข็งแรง
“ดาดฟา”  หมายความวา    พื้นสวนบนสุดของอาคารที่ไมมีหลังคาปกคลุม   และบุคคลสามารถขึ้นไป

ใชสอยได
“ชวงบันได”  หมายความวา  ระยะตั้งบันได  ซ่ึงมีข้ันตอเน่ืองกันโดยตลอด
“ลูกตั้ง”  หมายความวา  ระยะตั้งของขั้นบันได
“ลูกนอน”  หมายความวา  ระยะราบของข้ันบันได
“ความกวางสุทธ”ิ  หมายความวา  ความกวางที่วัดจากจุดหนึ่งไปยังอีกจุดหนึ่งโดยปราศจากสิ่ง

ใด ๆ กีดขวาง
“ที่วาง”  หมายความวา  พื้นที่อันปราศจากหลังคาหรือสิ่งกอสรางปกคลุม  ซึ่งพื้นที่ดังกลาวอาจจะจัด

ใหเปนบอน้ํ า  สระวายนํ้ า บอพักนํ ้าเสีย  ที่พักมูลฝอย  ที่พักรวมมูลฝอย  หรือท่ีจอดรถ  ที่อยูภายนอกอาคารก็
ได  และใหหมายความรวมถึงพื้นที่ของสิ่งกอสราง  หรืออาคารท่ีสูงจากระดับพ้ืนดินไมเกิน 1.20 เมตร  และไม
มีหลังคาหรือสิ่งกอสรางปกคลุมเหนือระดับนั้น

“ถนนสาธารณะ”  หมายความวา  ถนนท่ีเปดหรือยินยอมใหประชาชนเขาไปหรือใชเปนทางสัญจรได
ทั้งนี้  ไมวาจะมีการเรียกเก็บคาตอบแทนหรือไม



หมวด 1
ลักษณะของอาคาร

ขอ 2  หองแถวหรือตึกแถวแตละคูหา  ตองมีความกวางโดยวัดระยะตั้งฉากจากแนวศูนยกลาง
ของเสาดานหนึ่งไปยังแนวศูนยกลางของเสาอีกดานหนึ่งไมนอยกวา 4 เมตร  มีความลึกของอาคารโดยวัดระยะ
ตั้งฉากกับแนวผนังดานหนาชั้นลางไมนอยกวา 4 เมตร  และไมเกิน 24 เมตร  มีพื้นที่ชั้นลางแตละคูหาไมนอย
กวา 30 ตารางเมตร  และตองมีประตูใหคนเขาออกไดทั้งดานหนาและดานหลัง

ในกรณีที่ความลึกของอาคารเกิน 16 เมตร  ตองจัดใหมีที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมขึ้น
บริเวณหนึ่งที่ระยะระหวาง 12 เมตรถึง 16 เมตร  โดยใหมีเน้ือท่ีไมนอยกวา 10 ใน 100 ของพื้นที่ชั้นลางของ
อาคารนั้น

หองแถวหรือตึกแถวที่สรางอยูริมถนนสาธารณะตองใหระดับพื้นชั้นลางของหองแถวหรือตึก
แถวมีความสูง 10 เซนติเมตรจากระดับทางเทาหนาอาคาร  หรือมีความสูง 25 เซนติเมตรจากระดับกึ่งกลางถนน
สาธารณะหนาอาคาร  แลวแตกรณี

ขอ 3  บานแถวแตละคูหาตองมีความกวางโดยวัดระยะตั้งฉากจากแนวศูนยกลางของเสาดาน
หน่ึงไปยังแนวศูนยกลางของเสาอีกดานหนึ่งไมนอยกวา  4  เมตร   มีความลึกของอาคารโดยวัดระยะตั้งฉากกับ
แนวผนังดานหนาชั้นลางไมนอยกวา 4 เมตร  และไมเกิน 24 เมตร   และมีพื้นที่ชั้นลางแตละคูหาไมนอยกวา 24
ตารางเมตร

ในกรณีที่ความลึกของอาคารเกิน 16 เมตร  ตองจัดใหมีที่วางอันปราศจากสิ่งปกคลุมขึ้น
บริเวณหนึ่งที่ระยะระหวาง 12 เมตรถึง 16 เมตร  โดยใหมีเน้ือท่ีไมนอยกวา 20 ใน 100 ของพื้นที่ชั้นลางของ
อาคารนั้น

ขอ 4  หองแถว  ตึกแถว  หรือบานแถวจะสรางตอเน่ืองกันไดไมเกินสิบคูหา  และมีความยาว
ของอาคารแถวหน่ึง ๆ รวมกันไมเกิน 40 เมตร  โดยวัดระหวางจุดศูนยกลางของเสาแรกถึงจุดศูนยกลางของเสา
สุดทาย  ไมวาจะเปนเจาของเดียวกัน  และใชโครงสรางเดียวกันหรือแยกกันกต็าม

ขอ 5  ร้ัวหรือกํ าแพงกั้นเขตที่อยูมุมถนนสาธารณะที่มีความกวางตั้งแต 3 เมตรขึ้นไปและมีมุม
หักนอยกวา 135 องศา  ตองปาดมุมร้ัวหรือกํ าแพงก้ันเขตน้ัน  โดยใหสวนที่ปาดมุมมีระยะไมนอยกวา 4 เมตร
และทํ ามุมกับแนวถนนสาธารณะเปนมุมเทา ๆ กัน

ขอ 6  สะพานสวนบุคคลส ําหรับรถยนต  ตองมีทางเดินรถกวางไมนอยกวา 3.50 เมตร  และมี
สวนลาดชันไมเกิน 10 ใน 100



สะพานที่ใชเปนทางสาธารณะส ําหรับรถยนต  ตองมีทางเดินรถกวางไมนอยกวา 6 เมตร  มี
สวนลาดชันไมเกิน 8 ใน 100 มีทางเทาสองขางกวางขางละไมนอยกวา 1.50 เมตร  เวนแตสะพานที่สราง
สํ าหรับรถยนตโดยเฉพาะจะไมมีทางเทาก็ได  และมีราวสะพานที่มั่นคงแข็งแรงยาวตลอดตัวสะพานสองขาง
ดวย

ขอ 7  ปายหรือสิ่งที่สรางขึ้นส ําหรับติดหรือต้ังปายท่ีอาคารตองไมบังชองระบายอากาศหนา
ตาง  ประตู  หรือทางหนีไฟ

ขอ 8  ปายหรือสิ่งที่สรางขึ้นส ําหรับติดหรือต้ังปายบนหลังคาหรือดาดฟาของอาคาร  ตองไม
ลํ้ าออกนอกแนวผนังรอบนอกของอาคาร  และสวนบนสุดของปายหรือสิ่งที่สรางขึ้นส ําหรับติดหรือต้ังปายตอง
สูงไมเกิน 6 เมตร  จากสวนสูงสุดของหลังคาหรือดาดฟาของอาคารที่ติดตั้งปายนั้น

ขอ 9  ปายที่ยื่นจากผนังอาคารใหยื่นไดไมเกินแนวกันสาด  และใหสูงไดไมเกิน 60 เซนติเมตร
หรือมีพื้นที่ปายไมเกิน 2 ตารางเมตร

ขอ 10  ปายที่ติดตั้งเหนือกันสาดและไมไดยื่นจากผนังอาคาร  ใหติดต้ังไดโดยมีความสูงของ
ปายไมเกิน 60 เซนติเมตร  วัดจากขอบบนของปลายกันสาดนั้น  หรือมีพื้นที่ปายไมเกิน 2 ตารางเมตร

ขอ 11  ปายที่ติดตั้งใตกันสาดใหติดตั้งแนบผนังอาคาร  และตองสูงจากพื้นทางเทานั้น
ไมนอยกวา 2.50 เมตร

ขอ 12  ปายโฆษณาส ําหรับโรงมหรสพใหติดต้ังขนานกับผนังอาคารโรงมหรสพ  แตจะยื่น
หางจากผนังไดไมเกิน 50 เซนติเมตร  หรือหากติดตั้งปายบนกันสาดจะตองไมยื่นลํ ้าแนวปลายกันสาดนั้นและ
ความสูงของปายทั้งสองกรณีตองไมเกินความสูงของอาคาร

ขอ 13  ปายท่ีติดต้ังอยูบนพ้ืนดินโดยตรง  ตองมีความสูงไมเกินระยะที่วัดจากจุดที่ติดตั้งปาย
ไปจนถึงกึ่งกลางถนนสาธารณะที่อยูใกลปายนั้นที่สุด  และมีความยาวของปายไมเกิน 32 เมตร



หมวด 2
สวนตาง ๆ ของอาคาร

สวนที ่1
วัสดุของอาคาร

ขอ 14  สิ่งที่สรางขึ้นส ําหรับติดหรือต้ังปายท่ีติดต้ังบนพ้ืนดินโดยตรงใหทํ าดวยวัสดุทนไฟทั้ง
หมด

ขอ 15   เสา  คาน  พื้น  บันได  และผนังของอาคารที่สูงตั้งแตสามชั้นขึ้นไป  โรงมหรสพ หอ
ประชุม  โรงงาน  โรงแรม  โรงพยาบาล  หอสมุด  หางสรรพสินคา  อาคารขนาดใหญ  สถานบริการตาม
กฎหมายวาดวยสถานบริการ  ทาอากาศยาน  หรืออุโมงค  ตองทํ าดวยวัสดุถาวรที่เปนวัสดุทนไฟดวย

ขอ 16   ผนังของตึกแถวหรือบานแถว  ตองทํ าดวยวัสดุถาวรที่เปนวัสดุทนไฟดวย  แตถากอ
ดวยอิฐธรรมดาหรือคอนกรีตไมเสริมเหลก็  ผนังน้ีตองหนาไมนอยกวา 8 เซนติเมตร

ขอ 17  หองแถว  ตึกแถว  หรือบานแถวท่ีสรางติดตอกัน  ใหมีผนังกันไฟทุกระยะไมเกินหา
คูหา  ผนังกันไฟตองสรางตอเนื่องจากพื้นดินจนถึงระดับดาดฟาที่สรางดวยวัสดุถาวรที่เปนวัสดุทนไฟ กรณีที่
เปนหลังคาสรางดวยวัสดุไมทนไฟใหมีผนังกันไฟสูงเหนือหลังคาไมนอยกวา 30 เซนติเมตร  ตามความลาด
ของหลังคา

ขอ 18  ครัวในอาคารตองมีพ้ืนและผนังท่ีทํ าดวยวัสดุถาวรที่เปนวัสดุทนไฟ  สวนฝาและเพดานนั้น
หากไมไดท ําดวยวัสดุถาวรที่เปนวัสดุทนไฟ  ก็ใหบุดวยวัสดุทนไฟ



สวนที ่2
พื้นที่ภายในอาคาร

ขอ 19  อาคารอยูอาศัยรวมตองมีพื้นที่ภายในแตละหนวยที่ใชเพื่อการอยูอาศัยไมนอยกวา 20
ตารางเมตร

ขอ 20  หองนอนในอาคารใหมีความกวางดานแคบที่สุดไมนอยกวา 2.50 เมตรและมีพื้นที่ไม
นอยกวา 8 ตารางเมตร

ขอ 21  ชองทางเดินในอาคาร  ตองมีความกวางไมนอยกวาตามที่ก ําหนดไวดังตอไปน้ี

ประเภทอาคาร ความกวาง

1.  อาคารอยูอาศัย
2.  อาคารอยูอาศัยรวม  หอพักตาม
    กฎหมายวาดวยหอพัก  ส ํานักงาน
    อาคารสาธารณะ  อาคารพาณิชย
    โรงงาน  อาคารพเิศษ

1.00  เมตร
1.50  เมตร

ขอ 22  หองหรือสวนของอาคารท่ีใชในการทํ ากิจกรรมตาง ๆ ตองมีระยะดิ่งไมนอยกวาตามที่
กํ าหนดไวดังตอไปน้ี



ประเภทการใชอาคาร ระยะดิ่ง

1.  หองที่ใชเปนที่พักอาศัย  บานแถว หองพัก
โรงแรม  หองเรียนนักเรียนอนุบาล  ครัว
สํ าหรับอาคารอยูอาศัย  หองพักคนไขพิเศษ
ชองทางเดินในอาคาร
2.  หองที่ใชเปนส ํานักงาน  หองเรียน
หองอาหาร  หองโถงภัตตาคาร  โรงงาน
3.  หองขายสินคา  หองประชุม  หองคนไขรวม
คลังสินคา  โรงครัว  ตลาด  และอื่น ๆ
ที่คลายกัน
4.  หองแถว  ตึกแถว
     4.1  ชั้นลาง
     4.2  ตั้งแตชั้นสองขึ้นไป
5.  ระเบียง

2.60 เมตร

3.00 เมตร

3.50 เมตร

3.50 เมตร
3.00 เมตร
2.20 เมตร

ระยะดิ่งตามวรรคหนึ่งใหวัดจากพื้นถึงพื้น  ในกรณีของชั้นใตหลังคา  ใหวัดจากพื้นถึงยอดฝา
หรือยอดผนังอาคาร  และในกรณีของหองหรือสวนของอาคารท่ีอยูภายในโครงสรางของหลังคา  ใหวัดจากพื้น
ถึงยอดฝาหรือยอดผนังของหองหรือสวนของอาคารดังกลาวที่ไมใชโครงสรางของหลังคา

หองในอาคารซึ่งมีระยะดิ่งระหวางพื้นถึงพื้นอีกชั้นหนึ่งตั้งแต 5 เมตรข้ึนไป  จะท ําพื้นชั้นลอย
ในหองน้ันก็ได  โดยพ้ืนช้ันลอยดังกลาวน้ันตองมีเน้ือท่ีไมเกินรอยละส่ีสิบของเน้ือท่ีหอง  ระยะดิ่งระหวางพื้น
ช้ันลอยถึงพ้ืนอีกช้ันหน่ึงตองไมนอยกวา 2.40 เมตร  และระยะดิ่งระหวางพื้นหองถึงพื้นชั้นลอยตองไมนอยกวา
2.40 เมตร  ดวย

หองน้ํ า  หองสวม  ตองมีระยะดิ่งระหวางพื้นถึงเพดานไมนอยกวา 2 เมตร



สวนที ่3
บันไดของอาคาร

ขอ 23  บันไดของอาคารอยูอาศัยถามีตองมีอยางนอยหนึ่งบันไดที่มีความกวางสุทธิไมนอย
กวา 80 เซนติเมตร  ชวงหนึ่งสูงไมเกิน 3 เมตร  ลูกตั้งสูงไมเกิน 20 เซนติเมตร  ลูกนอนเมื่อหักสวนที่ขั้นบันได
เหลื่อมกันออกแลวเหลือความกวางไมนอยกวา 22 เซนติเมตร  และตองมีพื้นหนาบันไดมีความกวางและยาวไม
นอยกวาความกวางของบันได

บันไดที่สูงเกิน 3 เมตร  ตองมีชานพักบันไดทุกชวง 3 เมตร  หรือนอยกวาน้ัน  และชานพัก
บันไดตองมีความกวางและยาวไมนอยกวาความกวางของบันได  ระยะดิ่งจากขั้นบันไดหรือชานพักบันไดถึง
สวนต่ํ าสุดของอาคารท่ีอยูเหนือข้ึนไปตองสูงไมนอยกวา 1.90 เมตร

ขอ 24  บันไดของอาคารอยูอาศัยรวม  หอพักตามกฎหมายวาดวยหอพัก  ส ํานักงาน อาคาร
สาธารณะ  อาคารพาณิชย  โรงงาน  และอาคารพิเศษ  ส ําหรับที่ใชกับชั้นที่มีพื้นที่อาคารชั้นเหนือขึ้นไป  รวม
กันไมเกิน 300 ตารางเมตร  ตองมีความกวางสุทธิไมนอยกวา 1.20 เมตร  แตส ําหรับบันไดของอาคารดังกลาวท่ี
ใชกับช้ันท่ีมพ้ืีนท่ีอาคารช้ันเหนือข้ึนไปรวมกันเกิน 300 ตารางเมตร  ตองมีความกวางสุทธิไมนอยกวา 1.50
เมตร  ถาความกวางสุทธิของบันไดนอยกวา 1.50 เมตร  ตองมีบันไดอยางนอยสองบันไดและแตละบันไดตองมี
ความกวางสุทธิไมนอยกวา 1.20 เมตร

บันไดของอาคารที่ใชเปนที่ชุมนุมของคนจ ํานวนมาก  เชน  บันไดหองประชุมหรือหอง
บรรยายที่มีพื้นที่รวมกันตั้งแต 500 ตารางเมตรข้ึนไป  หรือบันไดหองรับประทานอาหารหรือสถานบริการท่ีมี
พื้นที่รวมกันต้ังแต 1,000 ตารางเมตรข้ึนไป  หรือบันไดของแตละช้ันของอาคารน้ันท่ีมีพ้ืนท่ีรวมกันต้ังแต
2,000 ตารางเมตรขึ้นไป  ตองมีความกวางไมนอยกวา 1.50 เมตร  อยางนอยสองบันได  ถามีบันไดเดียวตองมี
ความกวางไมนอยกวา 3 เมตร

บันไดที่สูงเกิน 4 เมตร  ตองมีชานพักบันไดทุกชวง 4 เมตร  หรือนอยกวาน้ัน  และระยะดิ่ง
จากขั้นบันไดหรือชานพักบันไดถึงสวนตํ ่าสุดของอาคารท่ีอยูเหนือข้ึนไปตองสูงไมนอยกวา 2.10 เมตร

ชานพักบันไดและพื้นหนาบันไดตองมีความกวางและความยาวไมนอยกวาความกวางสุทธิ
ของบันได  เวนแตบันไดที่มีความกวางสุทธิเกิน 2 เมตร  ชานพักบันไดและพื้นหนาบันไดจะมีความยาวไมเกิน
2 เมตรก็ได



บันไดตามวรรคหน่ึงและวรรคสองตองมีลูกต้ังสูงไมเกิน 18 เซนติเมตร  ลูกนอนเมื่อหักสวน
ที่ขั้นบันไดเหลื่อมกันออกแลวเหลือความกวางไมนอยกวา 25 เซนติเมตร  และตองมีราวบันไดกันตก บันไดที่มี
ความกวางสุทธิเกิน 6 เมตร  และชวงบันไดสูงเกิน 1 เมตร  ตองมีราวบันไดท้ังสองขาง  บริเวณจมูกบันไดตองมี
วัสดุกันลื่น

ขอ 25  บันไดตามขอ 24  จะตองมีระยะหางไมเกิน 40 เมตร  จากจุดที่ไกลสุดบนพื้น
ช้ันน้ัน

ขอ 26  บันไดตามขอ 23 และขอ 24  ท่ีเปนแนวโคงเกิน 90 องศา  จะไมมีชานพักบันไดก็ได
แตตองมีความกวางเฉลี่ยของลูกนอนไมนอยกวา  22 เซนติเมตร  ส ําหรับบันไดตามขอ 23 และไมนอยกวา 25
เซนติเมตร  ส ําหรับบันไดตามขอ 24

สวนที ่4
บันไดหนีไฟ

ขอ 27  อาคารที่สูงตั้งแตสี่ชั้นขึ้นไปและสูงไมเกิน 23 เมตร  หรืออาคารที่สูงสามชั้นและมีดาด
ฟาเหนือชั้นที่สามที่มีพื้นที่เกิน 16 ตารางเมตร   นอกจากมีบันไดของอาคารตามปกติแลว   ตองมีบันไดหนีไฟที่
ทํ าดวยวัสดุทนไฟอยางนอยหนึ่งแหง    และตองมีทางเดินไปยังบันไดหนีไฟนั้นไดโดยไมมีสิ่ง
กีดขวาง

ขอ 28  บันไดหนีไฟตองมีความลาดชันนอยกวา 60 องศา  เวนแตตึกแถวและบานแถว
ที่สูงไมเกินสี่ชั้น  ใหมีบันไดหนีไฟที่มีความลาดชันเกิน 60 องศาได  และตองมีชานพักบันไดทุกชั้น

ขอ 29  บันไดหนีไฟภายนอกอาคารตองมีความกวางสุทธิไมนอยกวา 60 เซนติเมตรและตองมี
ผนังสวนที่บันไดหนีไฟพาดผานเปนผนังทึบกอสรางดวยวัสดุถาวรที่เปนวัสดุทนไฟ

บันไดหนีไฟตามวรรคหน่ึง  ถาทอดไมถึงพื้นชั้นลางของอาคารตองมีบันไดโลหะที่สามารถ
เลื่อนหรือยืดหรือหยอนลงมาจนถึงพื้นชั้นลางได



ขอ 30  บันไดหนีไฟภายในอาคารตองมีความกวางสุทธิไมนอยกวา  80  เซนติเมตร  มีผนังทึบ
กอสรางดวยวัสดุถาวรที่เปนวัสดุทนไฟกั้นโดยรอบ  เวนแตสวนที่เปนชองระบายอากาศและชองประตูหนีไฟ
และตองมีอากาศถายเทจากภายนอกอาคารไดโดยแตละชั้นตองมีชองระบายอากาศที่เปดสู
ภายนอกอาคารไดมีพื้นที่รวมกันไมนอยกวา 1.4 ตารางเมตร กับตองมีแสงสวางใหเพียงพอทั้งกลางวันและ
กลางคืน

ขอ 31  ประตูหนีไฟตองทํ าดวยวัสดุทนไฟ   มีความกวางสุทธิไมนอยกวา 80 เซนติเมตร สูง
ไมนอยกวา  1.90 เมตร  และตองท ําเปนบานเปดชนิดผลักออกสูภายนอกเทานั้น  กับตองติดอุปกรณชนิดท่ี
บังคับใหบานประตูปดไดเอง  และตองสามารถเปดออกไดโดยสะดวกตลอดเวลา  ประตูหรือทางออกสูบันได
หนีไฟตองไมธรณีหรือขอบก้ัน

ขอ 32  พื้นหนาบันไดหนีไฟตองกวางไมนอยกวาความกวางของบันไดและอีกดานหนึ่งกวาง
ไมนอยกวา 1.50 เมตร

หมวด 3
ที่วางภายนอกอาคาร

ขอ 33  อาคารแตละหลังหรือหนวยตองมีท่ีวางตามท่ีกํ าหนดดังตอไปน้ี
(1)  อาคารอยูอาศัย  และอาคารอยูอาศัยรวม  ตองมีที่วางไมนอยกวา 30 ใน 100 สวนของพื้นที่

ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร
(2)  หองแถว  ตึกแถว  อาคารพาณิชย  โรงงาน  อาคารสาธารณะ  และอาคารอื่นซึ่งไมไดใช

เปนที่อยูอาศัย  ตองมีที่วางไมนอยกวา 10 ใน 100 สวน  ของพื้นที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร  แตถา
อาคารดังกลาวใชเปนที่อยูอาศัยดวยตองมีที่วางตาม (1)

ขอ 34  หองแถวหรือตึกแถวซ่ึงดานหนาไมติดริมถนนสาธารณะ  ตองมีท่ีวางดานหนาอาคาร
กวางไมนอยกวา 6 เมตร  โดยไมใหมีสวนใดของอาคารยื่นลํ้ าเขาไปในพื้นที่ดังกลาว

หองแถวหรือตึกแถว  ตองมีที่วางดานหลังอาคารกวางไมนอยกวา 3 เมตร  เพ่ือใชติดตอถึงกัน
โดยไมใหมีสวนใดของอาคารยื่นลํ ้าเขาไปในพื้นที่ดังกลาว  เวนแตการสรางบันไดหนีไฟภายนอกอาคารท่ีย่ืน
ลํ้ าไมเกิน 1.40 เมตร



ระหวางแถวดานขางของหองแถวหรือตึกแถวที่สรางถึงสิบคูหา  หรือมีความยาวรวมกันถึง 40
เมตร  ตองมีที่วางระหวางแถวดานขางของหองแถวหรือตึกแถวนั้นกวางไมนอยกวา 4 เมตร  เปนชวงตลอด
ความลึกของหองแถวหรือตึกแถวเพื่อเชื่อมกับที่วางหลังอาคาร

หองแถวหรือตึกแถวที่สรางติดตอกันไมถึงสิบคูหา  หรือมี ความยาวรวมกันไมถึง 40 เมตร
แตมีที่วางระหวางแถวดานขางของหองแถวหรือตึกแถวน้ันกวางนอยกวา 4 เมตร  ไมใหถือวาเปนที่วางระหวาง
แถวดานขางของหองแถวหรือตึกแถว  แตใหถือวาหองแถวหรือตึกแถวน้ันสรางตอเน่ืองเปน
แถวเดียวกัน

ท่ีวางตามวรรคหน่ึง  วรรคสอง  และวรรคสาม  จะกอสรางอาคาร  ร้ัว  กํ าแพง หรือ
สิ่งกอสรางอื่นใด  หรือจัดใหเปนบอน้ํ า  สระวายนํ้ า  ที่พักมูลฝอย  หรือที่พักรวมมูลฝอยไมได

หองแถวหรือตึกแถวที่มีดานขางใกลเขตที่ดินของผูอื่น  ตองมีท่ีวางระหวางดานขางของหอง
แถวหรือตึกแถวกับเขตท่ีดินของผูอ่ืนน้ันกวางไมนอยกวา 2 เมตร   เวนแตหองแถวหรือตึกแถวท่ี
กอสรางขึ้นทดแทนอาคารเดิมโดยมีพื้นที่ไมมากกวาพื้นที่ของอาคารเดิมและมีความสูงไมเกิน 15 เมตร

ขอ 35  หองแถวหรือตึกแถวท่ีมีท่ีวางหลังอาคารตามขอ 34 วรรคสองและไดรนแนวอาคาร
ตามขอ 41 แลว  ไมตองมีที่วางตามขอ 33 (1) และ (2) อีก

ขอ 36  บานแถวตองมีท่ีวางดานหนาระหวางร้ัวหรือแนวเขตท่ีดินกับแนวผนังอาคารกวางไม
นอยกวา 3 เมตร  และตองมีท่ีวางดานหลังอาคารระหวางร้ัวหรือแนวเขตท่ีดินกับแนวผนังอาคารกวางไมนอย
กวา 2 เมตร

ระหวางแถวดานขางของบานแถวที่สรางถึงสิบคูหา  หรือมีความยาวรวมกันถึง 40 เมตรตองมี
ที่วางระหวางแถวดานขางของบานแถวนั้นกวางไมนอยกวา 4 เมตร  เปนชองตลอดความลึกของบานแถว

บานแถวที่สรางติดตอกันไมถึงสิบคูหา  หรือมีความยาวรวมกันไมถึง 40 เมตร  แตมีท่ี
ระหวางแถวดานขางของบานแถวนั้นกวางนอยกวา 4 เมตร  ไมใหถือวาเปนที่วางระหวางแถวดานขางของบาน
แถว  แตใหถือวาบานแถวน้ันสรางตอเน่ืองเปนแถวเดียวกัน

ขอ 37  บานแฝดตองมีท่ีวางดานหนาและดานหลังระหวางร้ัวหรือแนวเขตท่ีดินกับแนวผนัง
อาคารกวางไมนอยกวา 3 เมตรและ 2 เมตรตามล ําดับ  และมีที่วางดานขางกวางไมนอยกวา 2 เมตร

ขอ 38  คลังสินคาที่มีพื้นที่ของอาคารทุกชั้นรวมกันตั้งแต 100 ตารางเมตร  แตไมเกิน 500 ตา
รางเมตร  ตองมีที่วางหางแนวเขตที่ดินที่ใชกอสรางอาคารนั้นไมนอยกวา 6 เมตร  สองดานสวนดานอ่ืนตองมีท่ี
วางหางแนวเขตท่ีดิน  ไมนอยกวา 3 เมตร



คลังสินคาที่มีพื้นที่ของอาคารทุกชั้นรวมกันเกิน 500 ตารางเมตร  ตองมีท่ีวางหางแนวเขตท่ี
ดินที่ใชกอสรางอาคารน้ันไมนอยกวา 10 เมตร  สองดาน  สวนดานอ่ืนตองมีท่ีวางหางจากแนวเขตท่ีดินไมนอย
กวา 5 เมตร

ขอ 39  โรงงานที่มีพื้นที่ที่ใชประกอบกิจการของอาคารทุกชั้นรวมกันตั้งแต 200 ตารางเมตร
แตไมเกิน 500 ตารางเมตร  ตองมีท่ีวางหางแนวเขตท่ีดินท่ีใชกอสรางอาคารน้ันไมนอยกวา 3 เมตร  จํ านวนสอง
ดานโดยผนังอาคารทั้งสองดานนี้ใหท ําเปนผนังทึบดวยอิฐหรือคอนกรีต   ยกเวนประตูหนีไฟ  สวนดานที่เหลือ
ใหมีที่วางไมนอยกวา 6 เมตร

โรงงานที่มีพื้นที่ที่ใชประกอบกิจการของอาคารทุกชั้นรวมกันตั้งแต 500 ตารางเมตร  แตไม
เกิน 1,000 ตารางเมตร  ตองมีท่ีวางหางแนวเขตท่ีดินท่ีใชกอสรางอาคารน้ันไมนอยกวา 6 เมตรทุกดาน

โรงงานที่มีพื้นที่ที่ใชประกอบกิจการของอาคารทุกชั้นรวมกันเกิน 1,000 ตารางเมตร ตอง
มีที่วางหางแนวเขตที่ดินที่ใชกอสรางอาคารนั้นไมนอยกวา 10 เมตรทุกดาน

หมวด 4
แนวอาคารและระยะตาง ๆ ของอาคาร

ขอ 40  การกอสรางหรือดัดแปลงอาคารหรือสวนของอาคารจะตองไมลํ้ าเขาไปในที่สาธารณะ
เวนแตจะไดรับอนุญาตจากเจาพนักงานซึ่งมีอ ํานาจหนาที่ดูแลรักษาที่สาธารณะนั้น

ขอ 41  อาคารที่กอสรางหรือดัดแปลงใกลถนนสาธารณะที่มีความกวางนอยกวา 6 เมตร  ให
รนแนวอาคารหางจากกึ่งกลางถนนสาธารณะอยางนอย 3 เมตร

อาคารที่สูงเกินสองชั้นหรือเกิน 8 เมตร  หองแถว  ตึกแถว  บานแถว  อาคารพาณิชย  โรงงาน
อาคารสาธารณะ  ปายหรือสิ่งที่สรางขึ้นส ําหรับติดหรือต้ังปายหรือคลังสินคา  ที่กอสรางหรือดัดแปลงใกลถนน
สาธารณะ

(1)  ถาถนนสาธารณะนั้นมีความกวางนอยกวา 10 เมตร  ใหรนแนวอาคารหางจากกึ่งกลาง
ถนนสาธารณะอยางนอย 6 เมตร

(2)  ถาถนนสาธารณะนั้นมีความกวางตั้งแต 10 เมตรข้ึนไป  แตไมเกิน 20 เมตร  ใหรนแนว
อาคารหางจากเขตถนนสาธารณะอยางนอย 1 ใน 10 ของความกวางของถนนสาธารณะ

(3)  ถาถนนสาธารณะนั้นมีความกวางเกิน 20 เมตรข้ึนไป  ใหรนแนวอาคารหางจากเขตถนน
สาธารณะอยางนอย 2 เมตร



ขอ 42  อาคารที่กอสรางหรือดัดแปลงใกลแหลงนํ้ าสาธารณะ    เชน  แมน้ํ า  คู  คลอง
ลํ าราง  หรือลํ ากระโดง  ถาแหลงนํ้ าสาธารณะนั้นมีความกวางนอยกวา 10 เมตร  ตองรนแนวอาคารใหหางจาก
เขตแหลงน้ํ าสาธารณะนั้นไมนอยกวา 3 เมตร  แตถาแหลงนํ้ าสาธารณะนั้นมีความกวางตั้งแต 10 เมตรข้ึนไป
ตองรนแนวอาคารใหหางจากเขตแหลงนํ ้าสาธารณะนั้นไมนอยกวา 6 เมตร

สํ าหรับอาคารที่กอสรางหรือดัดแปลงใกลแหลงนํ ้าสาธารณะขนาดใหญ เชน  บึง ทะเลสาบ
หรือทะเล  ตองรนแนวอาคารใหหางจากเขตแหลงน้ํ าสาธารณะนั้นไมนอยกวา 12 เมตร

ทั้งนี้  เวนแต  สะพาน  เข่ือน  ร้ัว  ทอระบายนํ ้า  ทาเรือ  ปาย  อูเรือ  คานเรือ  หรือท่ีวาง
ท่ีใชเปนท่ีจอดรถไมตองรนแนวอาคาร

ขอ 43  ใหอาคารที่สรางตามขอ 41 และขอ 42  ตองมีสวนต่ํ าสุดของกันสาดหรือสวนยื่น
สถาปตยกรรมสูงจากระดับทางเทาไมนอยกวา 3.25 เมตร  ทั้งนี้  ไมนับสวนตบแตงที่ยื่นจากผนังไมเกิน 50
เซนติเมตร  และตองมีทอรับน้ํ าจากกันสาดหรือหลังคาตอแนบหรือฝงในผนังหรือเสาอาคารลงสูทอสาธารณะ
หรือบอพัก

ขอ 44  ความสูงของอาคารไมวาจากจุดหนึ่งจุดใด  ตองไมเกินสองเทาของระยะราบวัดจากจุด
นั้นไปตั้งฉากกับแนวเขตดานตรงขามของถนนสาธารณะที่อยูใกลอาคารนั้นที่สุด

ความสูงของอาคารใหวัดแนวดิ่งจากระดับถนนหรือระดับพื้นดินที่กอสรางขึ้นไปถึงสวนของ
อาคารที่สูงที่สุด  ส ําหรับอาคารทรงจ่ัวหรือปนหยาใหวัดถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด

ขอ 45  อาคารหลังเดียวกันซึ่งมีถนนสาธารณะสองสายขนาดไมเทากันขนาบอยู  เมื่อระยะ
ระหวางถนนสาธารณะสองสายนั้นไมเกิน 60 เมตร  และสวนกวางของอาคารตามแนวถนนสาธารณะที่กวาง
กวาไมเกิน 60 เมตร  ความสูงของอาคาร ณ จุดใดตองไมเกินสองเทาของระยะราบที่ใกลที่สุดจากจุดนั้นไปตั้ง
ฉากกับแนวเขตถนนสาธารณะดานตรงขามของสายที่กวางกวา

ขอ 46  อาคารหลังเดียวกันซึ่งอยูที่มุมถนนสาธารณะสองสายขนาดไมเทากันความสูงของ
อาคาร  ณ  จุดใดตองไมเกินสองเทาของระยะราบที่ใกลที่สุด  จากจุดนั้นไปตั้งฉากกับแนวเขตถนนสาธารณะ
ดานตรงขามของสายที่กวางกวา  และความยาวของอาคารตามแนวถนนสาธารณะที่แคบกวาตองไมเกิน 60
เมตร

สํ าหรับอาคารซ่ึงเปนหองแถวหรือตึกแถว  ความยาวของอาคารตามแนวถนนสาธารณะที่แคบ
กวาตองไมเกิน 15 เมตร



ขอ 47  ร้ัวหรือกํ าแพงที่สรางขึ้นติดตอหรือหางจากถนนสาธารณะนอยกวาความสูงของรั้ว ให
กอสรางไดสูงไมเกิน 3 เมตร  เหนือระดับทางเทาหรือถนนสาธารณะ

ขอ 48  การกอสรางอาคารใกลอาคารอ่ืนในท่ีดินเจาของเดียวกัน  พ้ืนหรือผนังของอาคาร
สํ าหรับอาคารสูงไมเกิน 9 เมตร  ตองหางอาคารอ่ืนไมนอยกวา 4 เมตร  และส ําหรับอาคารท่ีสูงเกิน 9 เมตร  แต
ไมถึง 23 เมตร  ตองหางอาคารอ่ืนไมนอยกวา 6 เมตร

ความในวรรคหน่ึงมิใหใชบังคับแกท่ีวางท่ีใชเปนท่ีจอดรถ

ขอ 49  การกอสรางอาคารในบริเวณดานขางของหองแถวหรือตึกแถว
(1)  ถาหองแถวหรือตึกแถวน้ันมีจํ านวนรวมกันไดต้ังแตสิบคูหา  หรือมีความยาวรวมกันได

ต้ังแต 40 เมตรขึ้นไป  และอาคารท่ีจะสรางข้ึนเปนหองแถวหรือตึกแถว  หองแถวหรือตึกแถวท่ีจะสรางข้ึนตอง
หางจากผนังดานขางของหองแถวหรือตึกแถวเดิมไมนอยกวา 4 เมตร  แตถาเปนอาคารอ่ืนตองหางจากผนังดาน
ขางของหองแถวหรือตึกแถวเดิมไมนอยกวา 2 เมตร

(2)  ถาหองแถวหรือตึกแถวน้ันมีจํ านวนไมถึงสิบคูหาและมีความยาวรวมกันไมถึง 40 เมตร
อาคารที่สรางขึ้นจะตองหางจากผนังดานขางของหองแถวหรือตึกแถวนั้นไมนอยกวา 2 เมตร  เวนแตการสราง
หองแถวหรือตึกแถวตอจากหองแถวหรือตึกแถวเดิมตามขอ 4

ขอ 50  ผนังของอาคารท่ีมีหนาตาง  ประตู  ชองระบายอากาศหรือชองแสงหรือระเบียงของ
อาคารตองมีระยะหางจากแนวเขตที่ดิน  ดังน้ี

(1)  อาคารที่มีความสูงไมเกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงตองอยูหางเขตท่ีดินไมนอยกวา 2 เมตร
(2)  อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร   แตไมถึง 23 เมตร   ผนังหรือระเบียงตองอยูหางเขตท่ีดิน

ไมนอยกวา 3 เมตร
ผนังของอาคารท่ีอยูหางเขตท่ีดินนอยกวาตามท่ีกํ าหนดไวใน (1) หรือ (2)  ตองอยูหางจากเขต

ที่ดินไมนอยกวา 50 เซนติเมตร  เวนแตจะกอสรางชิดเขตที่ดินและอาคารดังกลาวจะกอสรางไดสูงไมเกิน 15
เมตร  ผนังของอาคารท่ีอยูชิดเขตท่ีดินหรือหางจากเขตท่ีดินนอยกวาท่ีระบุไวใน (1) หรือ (2) ตองกอสรางเปน
ผนังทึบ  และดาดฟาของอาคารดานน้ันใหทํ าผนังทึบสูงจากดาดฟาไมนอยกวา 1.80 เมตร  ในกรณีกอสรางชิด
เขตที่ดินตองไดรับความยินยอมเปนหนังสือจากเจาของที่ดินขางเคียงดานนั้นดวย

              ใหไว  ณ  วันท่ี  28  กรกฎาคม  2543

        พินิจ  จารุสมบัติ
    (นายพินิจ  จารุสมบัติ)

 รัฐมนตรีชวยวาการฯ ปฎิบัติราชการแทน
    รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย


