
พระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร
พ.ศ.๒๕๒๒

ภูมิพลอดลุยเดช  ป.ร.
ใหไว  ณ  วันท่ี  ๘  พฤษภาคม  พ.ศ. ๒๕๒๒

เปนปท่ี  ๓๔  ในรัชกาลปจจุบัน

พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช  มีพระบรมราชโองการโปรดเกลาฯ
ใหประกาศวา

โดยท่ีเปนการสมควรปรับปรุงกฎหมายวาดวยการควบคุมการกอสรางอาคาร  และกฎหมายวา
ดวยการควบคุมการกอสรางในเขตเพลิงไหม  และรวมเปนกฎหมายฉบับเดียวกัน

จึงทรงพระกรุณาโปรดเกลา ฯ  ใหตราพระราชบัญญัติขึ้นไวโดยค ําแนะน ําและยินยอมของ
สภานิติบัญญัติแหงชาติ  ทํ าหนาท่ีรัฐสภา  ดังตอไปนี้

มาตรา ๑  พระราชบัญญัติน้ีเรียกวา  “พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ. ๒๕๒๒”
มาตรา ๒  พระราชบัญญัติน้ีใหใชบังคับตัง้แตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษา  และ

จะใชบังคับในทองที่ใด  มีบริเวณเพียงใด  ใหตราเปนพระราชกฤษฎีกา
มาตรา ๓  ใหยกเลิก
(๑)  พระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางอาคาร  พุทธศักราช  ๒๔๗๙
(๒)  พระราชบัญญัติควบคมุการกอสรางอาคาร (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๐๔
(๓)  ประกาศของคณะปฏิวัต ิ ฉบับที่ ๑๙๒  ลงวันที ่๓๑ กรกฎาคม พ.ศ. ๒๕๑๕
(๔)  พระราชบัญญัติควบคมุการกอสรางในเขตเพลิงไหม  พุทธศักราช  ๒๔๗๖
(๕)  พระราชบัญญัติควบคมุการกอสรางในเขตเพลิงไหม (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๔๙๖
มาตรา ๔  ในพระราชบัญญัตินี้
“อาคาร”  หมายความวา ตึก  บาน  เรือน  โรง  ราน  แพ  คลังสินคา สํ านักงานและ

ส่ิงท่ีสรางข้ึนอยางอ่ืน  ซ่ึงบุคคลอาจเขาอยูหรือเขาใชสอยได  และหมายความรวมถึง
(๑)  อัฒจันทรหรือสิ่งที่สรางขึ้นอยางอื่น  เพื่อใชเปนที่ชุมนุมของประชาชน
(๒)  เขื่อน  สะพาน  อุโมงค  ทางหรือทอระบายนํ ้า  อูเรือ  คานเรือ  ทานํ้ า  ทาจอดเรือ  ร้ัว

กํ าแพง  หรือประตู  ท่ีสรางข้ึนติดตอหรือใกลเคยีงกับท่ีสาธารณะ  หรือสิ่งที่สรางขึ้นใหบุคคลทั่วไป
ใชสอย

(๓)  ปายหรือส่ิงท่ีสรางข้ึนสํ าหรับติดหรือตั้งปาย
(ก)  ท่ีติดหรือต้ังไวเหนือท่ีสาธารณะและมีขนาดเกินหน่ึงตารางเมตร  หรือมีนํ้ าหนักรวมท้ัง

โครงสรางเกินสิบกิโลกรัม



(ข)  ท่ีติดหรือต้ังไวในระยะหางจากท่ีสาธารณะ  ซ่ึงเม่ือวัดในทางราบแลว  ระยะหางจากที่
สาธารณะมีนอยกวาความสูงของปายน้ัน  เม่ือวัดจากพ้ืนดิน  และมีขนาดหรือมีน้ํ าหนักเกินกวาท่ีกํ าหนดในกฎ
กระทรวง

(๔)  พ้ืนท่ีหรือส่ิงท่ีสรางข้ึนเพ่ือใชเปนทีจ่อดรถ  ที่กลับรถ  และทางเขาออกของรถ  สํ าหรับ
อาคารท่ีกํ าหนดตามมาตรา ๘ (๙)

(๕)  ส่ิงท่ีสรางข้ึนอยางอ่ืนตามทีกํ่ าหนดในกฎกระทรวง
ทั้งนี ้ ใหหมายความรวมถึงสวนตาง ๆ ของอาคารดวย
“ท่ีสาธารณะ”  หมายความวา  ที่ซ่ึงเปดหรือยินยอมใหประชาชนเขาไปหรือใชเปนทางสัญจร

ได  ทั้งนี ้ ไมวาจะมีการเรียกเก็บคาตอบแทนหรือไม
“แผนผังบรเิวณ”  หมายความวา  แผนท่ีแสดงลักษณะ  ที่ตั้ง   และขอบเขตของที่ดินและ

อาคารท่ีกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  เคลื่อนยาย  ใชหรือเปล่ียนการใช  รวมท้ังแสดงลักษณะและขอบเขตของท่ี
สาธารณะและอาคารในบริเวณท่ีดินท่ีติดตอโดยสังเขปดวย

“แบบแปลน”  หมายความวา  แบบเพ่ือประโยชนในการกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  เคล่ือน
ยาย  ใชหรือเปล่ียนการใชอาคาร  โดยมีรูปแสดงรายละเอียดสวนสํ าคญั  ขนาดเคร่ืองหมายวัสดุและการใชสอย
ตาง ๆ ของอาคาร  อยางชัดเจนพอท่ีจะใชในการดํ าเนินการได

“รายการประกอบแบบแปลน”  หมายความวา  ขอความช้ีแจงรายละเอียดเก่ียวกับ
คุณภาพและชนิดของวัสดุ  ตลอดจนวิธีปฏิบัติหรือวิธีการสํ าหรับการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน เคล่ือนยายใชหรือ
เปลี่ยนการใชอาคารเพ่ือใหเปนไปตามแบบแปลน

“รายการคํ านวณ”  หมายความวา  รายการแสดงวิธีการคํ านวณกํ าลังของวัสดุ  การรับน้ํ าหนัก
และกํ าลังตานทานของสวนตาง ๆ ของอาคาร

“กอสราง”  หมายความวา  สรางอาคารขึ้นใหมทั้งหมด  ไมวาจะเปนการสรางข้ึนแทนของเดมิ
หรือไม

“ดัดแปลง”  หมายความวา  เปลี่ยนแปลงตอเติม  เพิ่ม  ลด  หรือขยายซ่ึงลักษณะขอบเขต  แบบ
รูปทรง  สัดสวน  นํ ้าหนัก  เนื้อที่  ของโครงสรางของอาคารหรือสวนตาง ๆ   ของอาคาร
ซ่ึงไดกอสรางไวแลวใหผิดไปจากเดิม  และมิใชการซอมแซมหรือการดัดแปลงท่ีกํ าหนดในกฎกระทรวง

“ซอมแซม”  หมายความวา  ซอมหรือเปล่ียนสวนตาง ๆ  ของอาคารใหคงสภาพเดิม
“รื้อถอน”  หมายความวา  ร้ือสวนอันเปนโครงสรางสรางของอาคารออกไป  เชน เสา  คาน

ตง  หรือสวนอื่นของโครงสรางตามที่ก ําหนดในกฎกระทรวง
“เขตเพลิงไหม”  หมายความวา  บริเวณที่เกิดเพลิงไหมอาคารตั้งแตสามสิบหลังคาเรือนขึ้นไป

หรือมีเนื้อที่ตั้งแตหนึ่งไรขึ้นไป  รวมท้ังบริเวณท่ีอยูติดตอภายในระยะสามสิบเมตรโดยรอบบริเวณท่ีเกิดเพลิง
ไหมดวย

“ผูควบคุมงาน”  หมายความวา  ผูซึ่งรับผิดชอบในการอ ํานวยการหรือควบคุมดูแลการกอ
สราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  หรือเคล่ือนยายอาคาร

“ผูดํ าเนินการ”  หมายความวา  เจาของหรือผูครอบครองอาคาร  ซ่ึงกระทํ าการกอสราง  ดัด
แปลง  ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายอาคารดวยตนเอง  และหมายความรวมถึงผูซ่ึงตกลงรับกระทํ าการ
ดังกลาวไมวาจะมีคาตอบแทนหรือไมก็ตาม  และผูรับจางชวง



“นายตรวจ”  หมายความวา  ผูซ่ึงเจาพนักงานทองถ่ินแตงต้ังใหเปนนายตรวจ
“นายชาง”  หมายความวา  วิศวกรหรือสถาปนิกของกรมโยธาธิการ  หรือผูซึ่งเจาพนักงาน

ทองถิ่นแตงตั้งใหเปนนายชาง
“ราชการสวนทองถิ่น”  หมายความวา  เทศบาล  สุขาภิบาล  องคการบริหารสวนจังหวัด

กรุงเทพมหานคร  เมืองพัทยา  และองคการปกครองทองถ่ินอ่ืนท่ีรัฐมนตรีประกาศกํ าหนดใหเปนราชการสวน
ทองถ่ินตามพระราชบัญญัติน้ี

“ขอบัญญัติทองถิ่น”  หมายความวา  กฎซ่ึงออกโดยอาศัยอํ านาจนิติบัญญัติของ
ราชการสวนทองถ่ิน  เชน  เทศบัญญัต ิ ขอบังคับสุขาภิบาล  ขอบัญญัติจังหวัด  ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร  หรือ
ขอบัญญัติเมืองพัทยา  เปนตน

“เจาพนักงานทองถิน่”  หมายความวา
(๑)  นายกเทศมนตรี  สํ าหรับในเขตเทศบาล
(๒)  ประธานกรรมการสุขาภิบาล  สํ าหรับในเขตสุขาภิบาล
(๓)  ผูวาราชการจังหวัด สํ าหรับในเขตองคการบริหารสวนจังหวัด
(๔)  ผูวาราชการกรุงเทพมหานคร  สํ าหรับในเขตกรุงเทพมหานคร
(๕)  ปลัดเมืองพัทยา  สํ าหรับในเขตเมืองพัทยา
(๖)  หัวหนาผูบริหารทองถิ่นขององคการปกครองทองถิ่นที่รัฐมนตรีประกาศก ําหนดใหเปน

ราชการสวนทองถ่ินตามพระราชบัญญัติน้ี  สํ าหรับในเขตราชการสวนทองถิ่นนั้น
“รัฐมนตร”ี  หมายความวา  รัฐมนตรีผูรักษาการตามพระราชบัญญัติน้ี
มาตรา  ๕  ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยรักษาการตามพระราชบัญญัติน้ี  และใหมี

อํ านาจออกกฎกระทรวง
(๑)  กํ าหนดคาธรรมเนยีมไมเกินอัตราทายพระราชบัญญัติน้ีหรือยกเวนคาธรรมเนียม
(๒)  กํ าหนดแบบคํ าขออนุญาต  ใบอนญุาต  ใบรับรอง  ใบแทน  ตลอดจนแบบของค ําส่ังหรือ

แบบอื่นใดที่จะใชในการปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้
(๓)  กํ าหนดกิจการอ่ืนเพ่ือปฏิบัติการตามพระราชบัญญัติน้ี
กฎกระทรวงน้ัน  เม่ือประกาศในราชกิจจานุเบกษาแลว  ใหใชบังคับได

หมวด ๑
บททั่วไป

มาตรา ๖  พระราชบัญญัติน้ีไมใชบังคับแกพระท่ีน่ังหรือพระราชวัง
มาตรา ๗  ใหรัฐมนตรีมีอํ านาจออกกฎกระทรวงยกเวน  ผอนผัน  หรือกํ าหนดเงือ่นไขในการ

ปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้ไมวาทั้งหมดหรือบางสวนเกี่ยวกับอาคารดังตอไปนี้
(๑)  อาคารของกระทรวง  ทบวง  กรม  ท่ีใชในราชการหรือใชเพ่ือสาธารณประโยชน
(๒)  อาคารของราชการสวนทองถ่ิน  ท่ีใชในราชการหรือใชเพ่ือสาธารณประโยชน



(๓)  อาคารขององคการของรัฐทีจั่ดต้ังข้ึนตามกฎหมาย  ที่ใชในกิจการขององคการหรือใชเพื่อ
สาธารณประโยชน

(๔)  โบราณสถาน  วัดวาอาราม  หรืออาคารตาง ๆ ท่ีใชเพ่ือการศาสนา  ซ่ึงมีกฎหมายควบคมุ
การกอสรางไวแลวโดยเฉพาะ

(๕)  อาคารที่ทํ าการขององคการระหวางประเทศ  หรืออาคารที่ทํ าการของหนวยงาน
ท่ีต้ังข้ึนตามความตกลงระหวางรัฐบาลไทยกับรัฐบาลตางประเทศ

(๖)  อาคารที่ทํ าการสถานทูตหรือสถานกงสุลตางประเทศ
(๗)  อาคารช่ัวคราวเพ่ือใชประโยชนในการกอสรางอาคารถาวรหรืออาคารเพ่ือใชประโยชน

เปนการช่ัวคราว  ท่ีมีกํ าหนดเวลาการร้ือถอน
มาตรา  ๘  เพื่อประโยชนแหงความมั่นคงแข็งแรง  ความปลอดภัย  การปองกันอัคคีภัย  การ

สาธารณสุข  การรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม  การผังเมือง  การสถาปตยกรรม  และการอํ านวยความสะดวกแกการ
จราจร  ตลอดจนการอื่นที่จํ าเปนเพื่อปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้ใหรัฐมนตรีโดยคํ าแนะนํ าของคณะกรรมการ
ควบคุมอาคาร  มีอํ านาจออกกฎกระทรวงกํ าหนด

(๑)  ลักษณะ  แบบ รูปทรง  สัดสวน  เนื้อที ่ และที่ตั้งของอาคาร
(๒)  การรับน้ํ าหนัก  ความตานทาน  ความคงทน  ตลอดจนลักษณะและคณุสมบัติ

ของวัสดุท่ีใช
(๓)  การรับน้ํ าหนัก ความตานทาน  และความคงทนของอาคารหรือพ้ืนดินทีร่องรับอาคาร
(๔)  แบบและวิธีการเก่ียวกับการติดต้ังระบบการประปา ไฟฟา  กาซ  และการปองกันอัคคีภัย
(๕)  แบบและจ ํานวนของหองน้ํ าและหองสวม
(๖)  ระบบการจัดแสงสวาง  การระบายอากาศ  การระบายน้ํ า  และการกํ าจัดขยะมูลฝอยและ

สิ่งปฏิกูล
(๗)  ลักษณะ  ระดับ  เนือ้ท่ีของท่ีวางภายนอกอาคาร  หรือแนวอาคาร
(๘)  ระยะหรือระดับระหวางอาคารกับอาคารหรือเขตที่ดินของผูอื่น หรือระหวางอาคารกับ

ถนน  ตรอก  ซอย  ทางเทา  หรือท่ีสาธารณะ
(๙)  พ้ืนท่ีหรือส่ิงท่ีสรางข้ึนเพ่ือใชเปนทีจ่อดรถ  ที่กลับรถ  และทางเขาออกของรถ  สํ าหรับ

อาคารบางชนิด หรือบางประเภท  ตลอดจนลักษณะและขนาดของพ้ืนท่ีหรือส่ิงท่ีสรางข้ึนดังกลาว
(๑๐) บริเวณหามกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  เคลื่อนยาย  และใชหรือเปล่ียนการใชอาคาร

ชนิดใดหรือประเภทใด
(๑๑)  หลักเกณฑ วิธีการและเง่ือนไขในการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน  เคล่ือนยาย ใชหรือ

เปล่ียนการใชอาคาร
(๑๒) หลักเกณฑ  วิธีการและเง่ือนไขในการขออนุญาต  การอนุญาต  การตออายุ

ใบอนุญาต  การออกใบรับรอง  และการออกใบแทนตามพระราชบัญญัติน้ี
* มาตรา  ๙  ในกรณีทีไ่ดมีการออกกฎกระทรวงกํ าหนดเร่ืองใดตามมาตรา ๘  แลว        ให

ราชการสวนทองถิ่นถือปฏิบัติตามกฎกระทรวงนั้น  เวนแตเปนกรณีตามมาตรา ๑๐
ในกรณีท่ียังมิไดมีการออกกฎกระทรวงกํ าหนดเร่ืองใดตามมาตรา ๘  ใหราชการสวนทองถ่ิน

มีอํ านาจออกขอบัญญัติทองถ่ินกํ าหนดเรื่องนั้นได



ในกรณีท่ีไดมีการออกขอบญัญัติทองถ่ินกํ าหนดเร่ืองใดตามวรรคสองแลว  ถาตอมามีการออก
กฎกระทรวงกํ าหนดเรื่องนั้น  ใหขอกํ าหนดของขอบัญญัติทองถิ่นในสวนที่ขัดหรือแยงกับกฎกระทรวงเปนอันยก
เลิก  และใหขอกํ าหนดของขอบัญญัติทองถิ่นในสวนที่ไมขัดหรือแยงกับกฎกระทรวงยังคงใชบังคับตอไปไดจน
กวาจะมีการออกขอบัญญัติทองถ่ินใหมตามมาตรา ๑๐  แตตองไมเกินหนึ่งปนับแตวันที่กฎกระทรวงนั้นใชบังคับ

การยกเลิกขอบัญญัติทองถ่ินตามวรรคสามยอมไมกระทบกระเทอืนตอการดํ าเนินการท่ีได
กระท ําไปแลวโดยถูกตองตามขอบัญญัติทองถ่ินน้ัน

* มาตรา ๑๐  ในกรณีทีไ่ดมีการออกกฎกระทรวงกํ าหนดเร่ืองใดตามมาตรา ๘ แลวใหราชการ
สวนทองถ่ินมีอํ านาจออกขอบัญญัติทองถิ่นในเรื่องนั้นไดในกรณีดังตอไปนี้

(๑)  เปนการออกขอบัญญัติทองถิ่นกํ าหนดรายละเอียดในเรื่องนั้นเพิ่มเติมจากที่กํ าหนดไวใน
กฎกระทรวงโดยไมขัดหรือแยงกับกฎกระทรวงดังกลาว

(๒)  เปนการออกขอบัญญัติทองถิ่นกํ าหนดเร่ืองน้ันขัดหรือแยงกับกฎกระทรวงดังกลาวเน่ือง
จากมีความจํ าเปนหรือมีเหตุผลพิเศษเฉพาะทองถิ่น

การออกขอบัญญัติทองถ่ินตาม  (๒)  ใหมีผลใชบังคบัไดเม่ือไดรับความเหน็ชอบจากคณะ
กรรมการควบคุมอาคารและไดรับอนุมัติจากรัฐมนตรี

คณะกรรมการควบคุมอาคารจะตองพิจารณาใหความเหน็ชอบหรือไมใหความเห็นชอบ
ในขอบัญญัติทองถิ่นตาม (๒)  ใหเสร็จภายในหกสิบวันนับแตวันที่ไดรับขอบัญญัติทองถิ่นนั้น  ถาไมใหความ
เห็นชอบ  ใหแจงเหตุผลใหราชการสวนทองถ่ินน้ันทราบดวย

ถาคณะกรรมการควบคุมอาคารพิจารณาขอบัญญัติทองถ่ินน้ันไมเสร็จภายในกํ าหนดเวลาตาม
วรรคสาม  ใหถือวาคณะกรรมการควบคุมอาคารไดใหความเห็นชอบในขอบญัญัติทองถ่ินน้ันแลว  และใหราช
การสวนทองถ่ินเสนอรัฐมนตรีเพ่ือส่ังการตอไป  ถารัฐมนตรีไมส่ังการภายในสามสิบวันนับแตวันท่ีไดรับขอ
บัญญัติทองถิ่นนั้น  ใหถือวารัฐมนตรีไดอนมัุติตามวรรคสอง

(*มาตรา ๙ และมาตรา ๑๐  ความเดมิถูกยกเลิกโดยมาตรา ๓  แหงพระราชบัญญัติควบคมุ
อาคาร (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕  และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวนี)้

*มาตรา ๑๐ ทวิ  ในกรณีที่รัฐมนตรีโดยค ําแนะน ําของคณะกรรมการควบคุมอาคารเหน็วาขอ
บัญญัติทองถ่ินใดท่ีออกตามมาตรา ๑๐ (๑)  ขัดหรือแยงกับกฎกระทรวงท่ีออกตามมาตรา ๘ หรือขอบัญญัติทอง
ถ่ินท่ีออกตามมาตรา ๑๐ (๒)  มีขอกํ าหนดท่ีกอภาระหรือความยุงยากใหแกประชาชนเกินความจํ าเปน  หรือกอให
เกิดภยันตรายตอสุขภาพ  ชีวิตรางกายหรือทรัพยสินของประชาชน  ใหรัฐมนตรีมีอํ านาจแจงใหราชการสวนทอง
ถิ่นนั้นด ําเนินการยกเลิกหรือแกไขขอบัญญัติทองถ่ินดังกลาวเสียใหมได

ในกรณีตามวรรคหนึง่  ใหราชการสวนทองถ่ินดํ าเนินการใหแลวเสร็จภายในหน่ึงรอยย่ีสิบวัน
นับแตวันรับแจงจากรัฐมนตร ี กํ าหนดวันดังกลาวใหหมายถึงวันในสมัยประชุมของราชการสวนทองถ่ินน้ัน

การยกเลิกหรือแกไขขอบัญญัติทองถ่ินตามวรรคหน่ึงยอมไมกระทบกระเทอืนตอการดํ าเนิน
การทีไ่ดกระท ําไปแลวโดยถูกตองตามขอบัญญัติทองถ่ินน้ัน

(*มาตรา ๑๐ ทวิ บัญญัติเพ่ิมเติมโดยมาตรา ๔  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ ๒)
พ.ศ. ๒๕๓๕)

มาตรา ๑๑  ขอบัญญัติทองถ่ินท่ีออกตามมาตรา ๙  หรือมาตรา ๑๐  เม่ือประกาศในราชกิจจานุ
เบกษาแลว  ใหใชบังคับได



มาตรา ๑๒  กฎกระทรวงทีอ่อกตามมาตรา ๘  หรือขอบัญญัติทองถิ่นที่ออกตามมาตรา ๙  หรือ
มาตรา ๑๐  ถาขัดหรือแยงกับกฎหมายวาดวยการผังเมืองใหบังคบัตามกฎหมายวาดวยการผังเมือง

มาตรา ๑๓  ในกรณีท่ีสมควรหามการกอสราง  ดัดแปลง ร้ือถอน  เคลื่อนยายและใชหรือ
เปลี่ยนการใชอาคารชนิดใดหรือประเภทใดในบริเวณหนึ่งบริเวณใด  แตยังไมมีกฎกระทรวงหรือขอบญัญัติทอง
ถ่ินกํ าหนดการตามมาตรา ๘ (๑๐) ใหรัฐมนตรีโดยค ําแนะนํ าของอธิบดีกรมโยธาธิการหรือเจาพนักงานทองถ่ิน
แลวแตกรณี  มีอํ านาจประกาศในราชกิจจานุเบกษา  หามการกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  เคลื่อนยาย  และใชหรือ
เปล่ียนการใชอาคารในบริเวณน้ันเปนการช่ัวคราวได  และใหด ําเนินการออกกฎกระทรวง  หรือขอบัญญัติทองถิ่น
ภายในหนึ่งปนับแตวันที่ประกาศนั้นมีผลใชบังคับ

ถาไมมีการออกกฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถ่ินภายในกํ าหนดเวลาตามวรรคหนึง่ให
ประกาศดังกลาวเปนอันยกเลิก

*มาตรา ๑๓ ทวิ  เพ่ือประโยชนในการอ ํานวยความสะดวกแกประชาชน  ซึ่งจะตองปฏิบัติตาม
พระราชบัญญัติน้ี

(๑)  ใหสวนราชการและหนวยงานตาง ๆ ที่มีอ ํานาจหนาท่ีตามกฎหมายอ่ืนแจง  ขอหาม  ขอ
จํ ากัด  หรือขอมูลอ่ืนท่ีเก่ียวของกับการกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  หรือเคล่ือนยายอาคาร  หรือการดํ าเนินการ
อยางอ่ืนตามพระราชบัญญัติน้ี  ใหราชการสวนทองถิ่นที่เกี่ยวของทราบเพื่อด ําเนินการตาม (๒)

(๒)  ใหราชการสวนทองถ่ินจัดใหมีเอกสารเผยแพรหลักเกณฑ  วิธีการและเงื่อนไขในการขอ
อนุญาตและการอนุญาตดํ าเนินการตาง ๆ ตามพระราชบัญญัติน้ี  ตลอดจนขอมูลที่ไดรับแจงตาม (๑) ไวจํ าหนาย
หรือใหแกประชาชน  ซึ่งจะตองปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้

(๓)  ใหเจาพนักงานทองถิ่นแจงค ําเตือนไวในใบอนุญาตทีไ่ดออกใหตามพระราชบัญญัติน้ีวา
ผูไดรับใบอนุญาตตามพระราชบัญญัติน้ียังคงมีหนาท่ีตองขออนุญาตเก่ียวกับอาคารน้ันตามกฎหมายอ่ืนในสวนท่ี
เก่ียวของตอไปดวย

(๔)  ราชการสวนทองถิ่นอาจจัดใหมีแบบแปลนอาคารตาง ๆ ท่ีไดมาตรฐานและถูกตองตาม
บทบัญญัติแหงพระราชบัญญัตินี ้ กฎกระทรวงและหรือขอบญัญัติทองถ่ินท่ีออกตามพระราชบัญญัติน้ีไวจํ าหนาย
หรือใหแกประชาชนได

“มาตรา ๑๓ ตรี   ถาผูซ่ึงจะตองปฏิบัติตามพระราชบัญญัติน้ีมีขอสงสัยเก่ียวกับ
(๑)  การกํ าหนดระยะหรือระดับระหวางอาคารกับอาคาร  หรือเขตที่ดินของผูอื่น  หรือ

ระหวางอาคารกับถนน  ตรอก  ซอย  ทางเทา  หรือท่ีสาธารณะ หรือ
(๒)  การกํ าหนดบริเวณหามกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  เคล่ือนยาย  และใช หรือเปล่ียนการ

ใชอาคารชนิดใดหรือประเภทใด
ผูนั้นมีสิทธิหารือไปยังเจาพนักงานทองถิ่นไดโดยท ําเปนหนังสือ  และใหเจาพนักงานทองถ่ิน

ตอบขอหารือน้ันภายในสามสิบวันนับแตวันทีไ่ดรับหนังสือ  แตถาเจาพนักงานทองถ่ินเหน็วามีความจํ าเปนตอง
ขอค ําปรึกษาจากคณะกรรมการควบคุมอาคารเสียกอนหรือมีเหตุจํ าเปนอ่ืนใด  ก็ใหขยายกํ าหนดเวลาดังกลาวออก
ไปไดอีกไมเกินสองคราว  คราวละไมเกินสามสิบวัน

ในกรณีที่ผูหารือตามวรรคหนึ่งไดดํ าเนินการกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  หรือเคลื่อนยาย
อาคารโดยถือปฏิบัติตามคํ าตอบขอหารือของเจาพนักงานทองถ่ิน  ถาตอมาปรากฎวาเจาพนักงานทองถ่ินไดตอบ
ขอหารือไปโดยผิดพลาดเปนเหตุใหผูหารือไดดํ าเนินการดังกลาวไปโดยไมถูกตองตามบทบัญญัติแหงพระราช



บัญญัตินี ้ กฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถ่ินท่ีออกตามพระราชบัญญัติน้ี  หรือกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวของ  ผูนั้นไม
ตองรับโทษ

(*มาตรา ๑๓  ทวิ  และมาตรา ๑๓  ตรี  บัญญัติเพ่ิมเติมโดยมาตรา ๕ แหงพระราชบัญญัติควบ
คุมอาคาร (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕)

หมวด ๒
คณะกรรมการควบคุมอาคาร

มาตรา ๑๔  ใหมีคณะกรรมการควบคุมอาคาร  ประกอบดวย  อธิบดีกรมโยธาธิการเปน
ประธานกรรมการ  ผูแทนกระทรวงสาธารณสุข  ผูแทนกระทรวงอุตสาหกรรม  ผูแทนกรมการปกครอง
ผูแทนกรมทางหลวง    *ผูแทนกรมอัยการ    *ผูแทนสํ านักผังเมือง    *ผูแทนสํ านักงานคณะกรรมการ
ส่ิงแวดลอมแหงชาติ  ผูแทนกรุงเทพมหานคร  ผูแทนคณะกรรมการควบคุมการประกอบวิชาชีพวิศวกรรมและผู
แทนคณะกรรมการควบคุมการประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรม  แหงละหนึ่งคน  และผูทรงคุณวุฒิ
อีกไมเกินส่ีคนซ่ึงรัฐมนตรีแตงต้ัง  เปนกรรมการ  และใหหัวหนาสํ านักงานคณะกรรมการควบคุมอาคาร  เปน
กรรมการและเลขานุการ

มาตรา ๑๕  กรรมการซ่ึงรัฐมนตรีแตงต้ังมีวาระอยูในตํ าแหนงคราวละสามป
ในกรณีมีการแตงต้ังกรรมการในระหวางท่ีกรรมการซ่ึงแตงต้ังไวแลวยังมีวาระอยูในตํ าแหนง

ไมวาจะเปนการแตงตั้งเพิ่มขึ้นหรือแตงตั้งซอม  ใหผูไดรับแตงตั้งนั้นอยูในต ําแหนงเทากับวาระ
ท่ีเหลืออยูของกรรมการซ่ึงไดแตงตัง้ไวแลวน้ัน

กรรมการซ่ึงพนจากตํ าแหนงอาจไดรับแตงตั้งอีกได  แตตองไมเกินสองคราวติดตอกัน
มาตรา ๑๖  นอกจากการพนจากตํ าแหนงตามวาระตามมาตรา ๑๕  กรรมการซ่ึง

รัฐมนตรีแตงต้ังพนจากตํ าแหนง  เมื่อ
(๑)  ตาย
(๒)  ลาออก
(๓)  รัฐมนตรีใหออก
(๔)  เปนบุคคลลมละลาย
(๕)  เปนคนไรความสามารถหรือคนเสมือนไรความสามารถ
(๖)  ไดรับโทษจ ําคุกโดยคํ าพิพากษาถึงท่ีสุดหรือคํ าส่ังท่ีชอบดวยกฎหมายใหจํ าคกุ

เวนแตเปนโทษสํ าหรับความผิดที่กระท ําโดยประมาทหรือความผิดลหุโทษ
มาตรา  ๑๗  การประชุมของคณะกรรมการควบคุมอาคาร  ตองมีกรรมการมาประชุมไมนอย

กวาก่ึงหน่ึงของจ ํานวนกรรมการท้ังหมด  จึงเปนองคประชุม  ถาประธานกรรมการไมอยูหรือไมสามารถปฏิบัติ
หนาที่ได  ใหกรรมการท่ีมาประชุมเลือกกรรมการคนหน่ึงเปนประธานในท่ีประชุม

การวินิจฉัยชี้ขาดของที่ประชุมใหถือเสียงขางมาก



กรรมการคนหน่ึงใหมีเสียงหนึง่ในการลงคะแนน  ถาคะแนนเสียงเทากัน  ใหประธานในที่
ประชุมออกเสียงเพ่ิมข้ึนอีกเสียงหนึง่เปนเสียงช้ีขาด

*มาตรา ๑๘  ใหคณะกรรมการควบคุมอาคารมีอํ านาจหนาท่ี  ดังตอไปนี้
(๑)  ใหค ําแนะนํ าแกรัฐมนตรีในการดํ าเนินการตามมาตรา ๘ หรือมาตรา ๑๐ ทวิ
(๒)  ใหความเห็นชอบในการออกขอบญัญัติทองถ่ินตามมาตรา ๑๐ (๒)
(๓)  ใหค ําปรึกษาแนะนํ าแกเจาพนักงานทองถ่ินในการปฏิบัติการตามพระราชบัญญัติน้ี
(๔)  ปฏิบัติการอื่นตามที่บัญญัติไวในพระราชบัญญัตินี้
(*มาตรา ๑๘  ความเดมิถูกยกเลิกโดยมาตรา ๖  แหงพระราชบัญญัติควบคมุอาคาร (ฉบับที่ ๒)

พ.ศ. ๒๕๓๕ และใหใชความใหมแทนดังทีพิ่มพไวน้ี)
มาตรา ๑๙  คณะกรรมการควบคุมอาคารอาจต้ังคณะอนุกรรมการเพ่ือพิจารณาหรือปฏิบัติการ

อยางหน่ึงอยางใดตามท่ีคณะกรรมการควบคุมอาคารมอบหมายได
ใหน ํามาตรา ๑๗  มาใชบังคับแกการประชุมของคณะอนุกรรมการโดยอนุโลม
มาตรา ๒๐  ใหจัดตั้งสํ านักงานคณะกรรมการควบคุมอาคารขึน้ในกรมโยธาธิการ  มีหนาที่

ปฏิบัติงานเก่ียวกับงานวิชาการและงานธุรการใหแกคณะกรรมการควบคุมอาคาร  ใหค ําปรึกษาแนะนํ าแกคณะ
กรรมการพิจารณาอุทธรณ  ตลอดจนประสานงานและใหความชวยเหลือแกราชการสวนทองถ่ินในการปฏิบัติ
หนาท่ีตามพระราชบัญญัติน้ี

หมวด  ๓
การกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  เคลื่อนยาย  และใชหรือเปล่ียนการใชอาคาร

*มาตรา ๒๑  ผูใดจะกอสราง  ดัดแปลง  หรือเคลื่อนยายอาคารตองไดรับใบอนุญาตจากเจา
พนักงานทองถ่ิน  หรือแจงตอเจาพนักงานทองถิ่นและดํ าเนินการตามมาตรา ๓๙ ทวิ

*มาตรา ๒๒  ผูใดจะร้ือถอนอาคารดังตอไปน้ี  ตองไดรับใบอนญุาตจากเจาพนักงานทองถ่ิน
หรือแจงตอเจาพนักงานทองถิ่นและด ําเนินการตามมาตรา ๓๙ ทวิ

(๑)  อาคารท่ีมีสวนสูงเกินสิบหาเมตร  ซ่ึงอยูหางจากอาคารอ่ืนหรือท่ีสาธารณะนอยกวาความ
สูงของอาคาร

(๒)  อาคารท่ีอยูหางจากอาคารอ่ืนหรือท่ีสาธารณะนอยกวาสองเมตร
(*มาตรา ๒๑ และมาตรา ๒๒  ความเดมิถูกยกเลิกโดยมาตรา ๗  แหงพระราชบัญญัติควบคุม

อาคาร (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ และใหใชความใหมแทนดังทีพิ่มพไวน้ี)
มาตรา ๒๓  ถูกยกเลิกโดยมาตรา ๘  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ ๒)

พ.ศ. ๒๕๓๕
มาตรา ๒๔  ถูกยกเลิกโดยมาตรา ๘  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ ๒)

พ.ศ. ๒๕๓๕
*มาตรา ๒๕  ในกรณีที่เปนการยื่นค ําขอรับใบอนญุาต  ใหเจาพนักงานทองถ่ินตรวจพิจารณา

และออกใบอนุญาตหรือมีหนังสือแจงคํ าส่ังไมอนุญาตพรอมดวยเหตุผล  ใหผูขอรับใบอนญุาตทราบภายในส่ีสิบ
หาวันนับแตวันทีไ่ดรับคํ าขอ



ในกรณีมีเหตุจ ําเปนทีเ่จาพนักงานทองถ่ินไมอาจออกใบอนญุาตหรือยังไมอาจมีคํ าส่ังไม
อนุญาตไดภายในกํ าหนดเวลาตามวรรคหนึ่ง  ใหขยายเวลาออกไปไดอีกไมเกินสองคราว  คราวละไมเกินส่ีสิบหา
วัน  แตตองมีหนังสือแจงการขยายเวลาและเหตุจํ าเปนแตละคราวใหผูขอรับใบอนญุาตทราบกอนส้ินกํ าหนดเวลา
ตามวรรคหน่ึงหรือตามทีไ่ดขยายเวลาไวน้ัน  แลวแตกรณี

ในกรณีที่เจาพนักงานทองถิ่นออกใบอนุญาตหรือมีค ําส่ังไมอนุญาต   ใหเจาพนักงานทองถิ่น
แจงใหผูขอรับใบอนุญาตทราบโดยไมชักชา

*มาตรา ๒๖  ในกรณีทีก่ารกอสราง  ดัดแปลง ร้ือถอน  หรือเคล่ือนยายอาคาร ท่ีขออนุญาตน้ัน
มีลักษณะหรืออยูในประเภทท่ีไดกํ าหนดเปนวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกรรมหรือ
เปนวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพสถาปตยกรรม  ถาวิศวกรหรือสถาปนิกผูรับผิดชอบ
ในการนั้นตามที่ระบุไวในค ําขอมิไดเปนผูไดรับใบอนุญาตใหประกอบ
วิชาชีพวิศวกรรมควบคุมหรือวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมตามกฎหมายดังกลาว   แลวแตกรณี  ให
เจาพนักงานทองถ่ินปฏิเสธไมรับพิจารณาค ําขอนั้น

*มาตรา ๒๗    ในการตรวจพิจารณาคํ าขอรับใบอนุญาต   ใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํ านาจส่ัง
ใหผูขอรับใบอนุญาตแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผังบริเวณ  แบบแปลน  รายการประกอบแบบแปลน  หรือรายการ
ค ํานวณท่ีไดย่ืนไว  เพ่ือใหถูกตองและเปนไปตามกฎกระทรวงท่ีออกตามมาตรา ๘  หรือขอบัญญัติทองถิ่นที่ออก
ตามมาตรา ๙  หรือมาตรา ๑๐ และใหน ํามาตรา ๒๕ วรรคสาม มาใชบังคับโดยอนุโลม

เมื่อผูขอรับใบอนุญาตไดแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผังบริเวณ  แบบแปลน  รายการประกอบแบบ
แปลน  หรือรายการค ํานวณตามค ําส่ังของเจาพนักงานทองถ่ินแลว  ใหเจาพนักงานทองถ่ินตรวจพิจารณาและออก
ใบอนุญาตใหภายในสามสิบวัน  แตถาผูขอรับใบอนุญาตไดแกไขเปล่ียนแปลงในสาระสํ าคญัผิดจากคํ าสั่งของเจา
พนักงานทองถ่ิน  ในกรณีน้ีใหถือวาเปนการย่ืนคํ าขอใหมและใหดํ าเนินการตามมาตรา ๒๕ ตอไป

*มาตรา ๒๘  ในกรณีที่ผูค ํานวณแบบแปลน  รายการประกอบแบบแปลนและรายการคํ านวณ
ที่ไดยื่นมาพรอมกับค ําขอรับใบอนุญาต  เปนผูไดรับใบอนุญาตใหเปนผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตาม
กฎหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกรรม  ใหเจาพนักงานทองถ่ินตรวจพิจารณาแตเฉพาะในสวนท่ี
ไมเก่ียวกับรายละเอียดตามหลักวิศวกรรมศาสตร  ท้ังน้ีตามหลักเกณฑ  วิธีการ  และเงื่อนไขที่กํ าหนดในกฎ
กระทรวง

*มาตรา  ๒๙  เม่ือไดรับใบอนุญาตแลว  ใหผูไดรับใบอนุญาตมีหนังสือแจงชื่อผูควบคุมงาน
กับวันเร่ิมตนและวันส้ินสุดการดํ าเนินการตามที่ไดรับอนุญาตใหเจาพนักงานทองถิ่นทราบพรอมทั้งแนบหนังสือ
แสดงความยินยอมของผูควบคุมงานมาดวย

ผูควบคุมงานจะเปนบุคคลใดหรือเปนเจาของอาคารก็ได  เวนแตจะเปนการตองหามตาม
กฎหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกรรมหรือกฎหมายวาดวยวิชาชีพสถาปตยกรรม

*มาตรา ๓๐   ถาผูไดรับใบอนุญาตจะบอกเลิกตัวผูควบคุมงานที่ไดแจงชื่อไว   หรือ
ผูควบคุมงานจะบอกเลิกการเปนผูควบคุมงาน  ใหมีหนังสือแจงใหเจาพนักงานทองถิ่นทราบ  แตทั้งนี้ไมเปนการ
กระทบถึงสิทธิและหนาท่ีทางแพงระหวางผูไดรับใบอนุญาตกับผูควบคุมงานน้ัน

ในกรณีท่ีมีการบอกเลิกตามวรรคหนึง่  ผูไดรับใบอนุญาตตองระงับการด ําเนินการตาม
ท่ีไดรับอนุญาตไวกอนจนกวาจะไดมีหนังสือแจงช่ือและสงหนังสือแสดงความยินยอมของผูควบคุมงาน
คนใหมใหแกเจาพนักงานทองถ่ินแลว



*มาตรา ๓๑   หามมิใหผูใดจัดใหมีหรือด ําเนินการกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน หรือเคล่ือนยาย
อาคารใหผิดไปจากแผนผังบริเวณ  แบบแปลน  และรายการประกอบแบบแปลนท่ีไดรับอนุญาต  ตลอดจนวิธีการ
หรือเงื่อนไขที่เจาพนักงานทองถิ่นกํ าหนดไวในใบอนุญาตหรือใหผิดไปจาก
ท่ีไดแจงไวตามมาตรา ๓๙ ทวิ  เวนแต

(๑)  เจาของอาคารนั้นไดยื่นค ําขออนุญาตและไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถิ่นใหท ํา
การแกไขเปลี่ยนแปลงได

(๒)  เจาของอาคารนั้นไดแจงการแกไขเปลี่ยนแปลงใหเจาพนักงานทองถิ่นทราบแลวหรือ
(๓)  การดํ าเนินการดังกลาวไมขัดตอกฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถิ่นที่เกี่ยวของหรือเปน

กรณีตามท่ีกํ าหนดในกฎกระทรวง
ใหน ํามาตรา ๒๕  หรือมาตรา ๓๙ ทวิ  มาใชบังคับแกการดํ าเนินการตาม (๑)  หรือ (๒) แลว

แตกรณี  โดยอนุโลม
ในกรณีท่ีมีการกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  หรือเคล่ือนยายอาคาร  เปนการฝาฝนความใน

วรรคหนึ่ง  ใหถือวาเปนการกระทํ าของผูควบคุมงาน  เวนแตผูควบคุมงานจะพิสูจนไดวาเปนการกระท ําของผูอื่น
ซ่ึงผูควบคุมงานไดมีหนังสือแจงขอทกัทวงการกระทํ าดังกลาวใหเจาของหรือผูครอบครองอาคาร  และผูดํ าเนิน
การทราบแลว  แตบุคคลดังกลาวไมยอมปฏิบัติตาม

*มาตรา ๓๒   อาคารประเภทควบคุมการใช  คือ  อาคารดังตอไปนี้
(๑)  อาคารสํ าหรับใชเปนคลังสินคา  โรงมหรสพ  โรงแรม  อาคารชุด หรือสถานพยาบาล
(๒)  อาคารสํ าหรับใชเพ่ือกิจการพาณิชยกรรม อุตสาหกรรม การศกึษา การสาธารณสุข  หรือ

กิจการอ่ืน  ทั้งนี ้ ตามท่ีกํ าหนดในกฎกระทรวง
เม่ือผูไดรับใบอนุญาตใหกอสราง  ดัดแปลง  หรือเคลื่อนยายอาคารประเภทควบคุมการใช

หรือผูแจงตามมาตรา ๓๙ ทวิ  ไดกระทํ าการดังกลาวเสร็จแลว  ใหแจงเปนหนังสือใหเจาพนักงานทองถิ่นทราบ
ตามแบบที่เจาพนักงานทองถิ่นกํ าหนด  เพ่ือท ําการตรวจสอบการกอสราง  ดัดแปลง  หรือเคล่ือนยายอาคารน้ันให
เสร็จภายในสามสิบวันนับแตวันที่ไดรับแจง

หามมิใหบุคคลใดใชอาคารน้ันเพ่ือกิจการดังทีร่ะบุไวในใบอนญุาต  หรือที่ไดแจงไวตาม
มาตรา ๓๙ ทวิ  ภายในกํ าหนดเวลาตามวรรคสอง

ถาเจาพนักงานทองถ่ินไดทํ าการตรวจสอบแลวเห็นวาการกอสราง  ดัดแปลง  หรือเคลื่อนยาย
อาคารน้ันเปนไปโดยถูกตองตามท่ีไดรับใบอนุญาตหรือทีไ่ดแจงไวตามมาตรา ๓๙ ทวิ แลว  ก็ใหออกใบรับรอง
ใหแกผูไดรับใบอนุญาตหรือผูแจงตามมาตรา ๓๙ ทวิ    เพ่ือใหมีการใชอาคารน้ันตามท่ีไดรับ
ใบอนุญาตหรือท่ีไดแจงไวตามมาตรา ๓๙ ทวิ ได  แตถาเจาพนักงานทองถิ่นมิไดทํ าการตรวจสอบภายในกํ าหนด
เวลาตามวรรคสอง  ใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารนั้นใชหรือยินยอมใหบุคคลใดใชอาคารนั้น  เพ่ือกิจการดัง
ที่ระบุไวในใบอนุญาตหรือที่ไดแจงไวตามมาตรา ๓๙ ทวิ  ตอไปได

หามมิใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารประเภทควบคมุการใช  ใชหรือยินยอมใหบุคคลใด
ใชอาคารน้ัน  เพ่ือกิจการอ่ืนนอกจากท่ีระบไุวในใบอนุญาตหรือท่ีไดแจงไวตามมาตรา ๓๙ ทวิ

*มาตรา ๓๓  หามมิใหเจาของหรือผูครอบครองอาคาร    ซ่ึงไมเปนอาคารประเภท
ควบคุมการใช  ใชหรือยินยอมใหบุคคลใดใชอาคารดังกลาวเพ่ือกิจการตามมาตรา ๓๒ เวนแตจะไดรับ
ใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถิ่นหรือไดแจงใหเจาพนักงานทองถิ่นทราบแลวและใหน ํามาตรา ๒๕



และมาตรา ๒๗ หรือมาตรา ๓๙ ทวิ แลวแตกรณี  มาใชบังคับโดยอนุโลม
ใหน ําความในวรรคหน่ึงมาใชบังคับแกการเปล่ียนการใชอาคารประเภทควบคมุการใช

สํ าหรับกิจการหน่ึงไปใชเปนอาคารประเภทควบคุมการใชสํ าหรับอีกกิจการหน่ึงโดยอนุโลม
*มาตรา ๓๔  หามมิใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารที่ตองมีพื้นที่หรือสิ่งที่สรางขึ้นเพื่อใช

เปนที่จอดรถ  ที่กลับรถ  และทางเขาออกของรถตามท่ีระบไุวในมาตรา ๘ (๙) ดัดแปลง  หรือใชหรือยินยอมให
บุคคลอื่นดัดแปลงหรือใชที่จอดรถ  ท่ีกลับรถ  และทางเขาออกของรถนัน้เพ่ือการอ่ืน  ทั้งนี้ไมวาทั้งหมดหรือบาง
สวน  เวนแตจะไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถิ่น

ขอหามตามวรรคหน่ึงใหถือวาเปนภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยน้ันโดยตรงตราบท่ีอาคาร
นั้นยังมีอยู  ทั้งนี ้ ไมวาจะมีการโอนทีจ่อดรถ  ที่กลับรถ  และทางเขาออกของรถน้ันตอไปยังบุคคลอ่ืนหรือไมก็
ตาม

*มาตรา ๓๕  ใบอนุญาตท่ีออกตามมาตรา ๒๑  หรือมาตรา ๒๒ ใหใชไดตามระยะเวลาท่ี
กํ าหนดไวในใบอนุญาต    ถาผูไดรับใบอนุญาตประสงคจะขอตออายุใบอนุญาตจะตองยื่นค ําขอกอน
ใบอนุญาตส้ินอายุ  และเมื่อไดยื่นค ําขอดังกลาวแลว  ใหด ําเนินการตอไปไดจนกวาเจาพนักงานทองถ่ิน
จะส่ังไมอนุญาตใหตออายุใบอนุญาตน้ัน

*มาตรา ๓๖  ใบอนญุาตท่ีออกตามมาตรา ๒๑ มาตรา ๒๒   หรือมาตรา ๓๓  จะโอน
แกกันมิได  เวนแตไดรับอนุญาตเปนหนังสือจากเจาพนักงานทองถิ่น

*มาตรา  ๓๗  ในกรณีที่ผูไดรับใบอนุญาตตามมาตรา ๒๑  มาตรา ๒๒  หรือมาตรา
๓๓ ตาย  ทายาทหรือผูจัดการมรดกของบุคคลดังกลาว  ซ่ึงประสงคจะท ําการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน  เคลื่อน
ยาย  ใชหรือเปล่ียนการใชอาคารน้ันตอไป  ตองมีหนงัสือแจงใหเจาพนักงานทองถ่ินทราบภายในสามสิบวันนับ
แตวันที่ผูไดรับใบอนุญาตตาย  ในกรณีเชนวาน้ีใหถือวาทายาทหรือผูจัดการมรดกดังกลาวเปนผูไดรับใบอนุญาต
นั้นแทน

(*มาตรา ๒๕ มาตรา ๒๖ มาตรา ๒๗ มาตรา ๒๘ มาตรา ๒๙ มาตรา ๓๐ มาตรา ๓๑ มาตรา
๓๒ มาตรา ๓๓ มาตรา ๓๔ มาตรา ๓๕ มาตรา ๓๖ และมาตรา ๓๗  ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา ๙ แหงพระ
ราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที ่๒) พ.ศ. ๒๕๓๕  และใหใชความใหมแทนดังทีพิ่มพไวน้ี)

มาตรา ๓๘  ในระหวางการกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  หรือเคล่ือนยายอาคาร  แลวแตกรณี
ผูไดรับใบอนุญาตตองเก็บใบอนุญาต  แผนผังบริเวณ  แบบแปลน  และรายการประกอบแบบแปลนไวในบริเวณที่
ไดรับอนุญาตใหกระทํ าการดังกลาวหน่ึงชุดและพรอมทีจ่ะใหนายชางหรือนายตรวจตรวจดูได

ใหผูครอบครองอาคารประเภทควบคุมการใช  แสดงใบรับรองตามมาตรา ๓๒ หรือใบ
อนุญาตตามมาตรา ๓๓ ไวในที่เปดเผยและเห็นไดงาย ณ อาคารน้ัน

มาตรา ๓๙  ในกรณีที่ใบอนุญาตหรือใบรับรองสูญหาย  ถูกทํ าลาย  หรือชํ ารุดในสาระสํ าคญั
ใหผูไดรับใบอนุญาตหรือใบรับรองยื่นค ําขอรับใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรองตอ
เจาพนักงานทองถ่ินภายในสิบหาวันนับแตวันท่ีไดทราบถึงการสูญหาย  ถูกทํ าลายหรือชํ ารุด

การขอรับใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง  และการออกใบแทนใบอนุญาตหรือ
ใบแทนใบรับรอง  ใหเปนไปตามหลักเกณฑ  วิธีการและเง่ือนไขท่ีกํ าหนดในกฎกระทรวง

ใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง  ใหมีผลตามกฎหมายเชนเดยีวกับใบอนุญาต
หรือใบรับรอง  แลวแตกรณี



*มาตรา ๓๙ ทวิ  ผูใดจะกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  หรือเคล่ือนยายอาคารโดยไมย่ืนคํ าขอรับ
ใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ินก็ไดโดยการแจงตอเจาพนักงานทองถ่ินและตองดํ าเนินการ
ดังตอไปนี้

(๑)  แจงใหเจาพนักงานทองถิ่นทราบตามแบบที่เจาพนักงานทองถิ่นกํ าหนด  พรอมทั้งแจงขอ
มูลและย่ืนเอกสารดังตอไปน้ีดวย

(ก)  ช่ือของผูรับผิดชอบงานออกแบบอาคาร  ซึ่งจะตองเปนผูไดรับใบอนุญาตให
เปนผูประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมประเภทวุฒิสถาปนิกตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพสถาปตยกรรม  และ
จะตองไมเปนผูไดรับการแจงเวียนช่ือตามมาตรา ๔๙ ทวิ

(ข)  ชื่อของผูรับผิดชอบงานออกแบบและค ํานวณอาคาร  ซึ่งจะตองเปนผูไดรับใบ
อนุญาตใหเปนผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมประเภทวุฒิวิศวกรตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกรรม  และ
จะตองไมเปนผูไดรับการแจงเวียนช่ือตามมาตรา ๔๙ ทวิ

(ค)  ชื่อของผูควบคุมงาน  ซึ่งจะตองเปนผูไดรับใบอนุญาตใหเปนผูประกอบ
วิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพสถาปตยกรรมและเปนผูไดรับใบอนุญาตใหเปนผู
ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกรรมและจะตองไมเปนผูไดรับการแจงเวียนช่ือ
ตามมาตรา ๔๙ ทวิ

(ง)  สํ าเนาใบอนญุาตของบคุคลตาม (ก) (ข) และ (ค)
(จ)  หนงัสือรับรองของบุคคลตาม (ก)  (ข)  และ (ค)  วาตนเปนผูออกแบบอาคาร

เปนผูออกแบบและค ํานวณอาคาร  หรือจะเปนผูควบคุมงาน  แลวแตกรณี  พรอมทัง้รับรองวาการกอสราง  ดัด
แปลง  ร้ือถอน  หรือเคล่ือนยายอาคารน้ันถูกตองตามบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัติน้ี  กฎกระทรวงและขอ
บัญญัติทองถ่ินท่ีออกตามพระราชบัญญัติน้ี  และกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวของทุกประการ

(ฉ)  แผนผังบริเวณ  แบบแปลน  รายการประกอบแบบแปลนและรายการค ํานวณ
ของอาคารท่ีจะกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  หรือเคลื่อนยายซึ่งมีค ํารับรองของบุคคลตาม (ก) และ (ข)  วาตนเปนผู
ออกแบบอาคารและเปนผูออกแบบและคํ านวณอาคารน้ัน

(ช)  วันเริ่มตนและวันส้ินสุดการด ําเนินการดังกลาว
(๒)  ชํ าระคาธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนกอสรางหรือดัดแปลงอาคารในกรณีท่ีเปนการ

แจงการกอสรางหรือดัดแปลงอาคาร
ถาผูแจงไดด ําเนินการตามท่ีระบุไวในวรรคหนึง่ครบถวนแลว  ใหเจาพนักงานทองถิ่นออกใบ

รับแจงตามแบบทีเ่จาพนักงานทองถ่ินกํ าหนดเพ่ือเปนหลักฐานการแจงใหแกผูน้ันภายในวันท่ีไดรับแจง  และใหผู
แจงเริ่มตนดํ าเนินการกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  หรือเคล่ือนยายอาคารตามท่ีไดแจงไวไดต้ังแต
วันที่ไดรับใบแจง

ใหน ํามาตรา ๓๘  และมาตรา ๓๙  มาใชบังคับแกใบรับแจงตามมาตรานี้โดยอนุโลม
*มาตรา ๓๙ ตร ี  ในกรณีที่เจาพนักงานทองถิ่นตรวจพบในภายหลังวาผูแจงไดแจงขอมูลหรือ

ย่ืนเอกสารไวไมถูกตองหรือไมครบถวนตามท่ีระบไุวในมาตรา ๓๙ ทวิ  ใหเจาพนักงานทองถิ่นมีอํ านาจส่ังใหผู
แจงมาด ําเนินการแกไขใหถูกตองหรือครบถวนภายในเจ็ดวัน  นับแตวันที่ไดรับแจงค ําส่ังดังกลาว

ภายในหน่ึงรอยย่ีสิบวันนบัแตวันท่ีไดออกใบรับแจงตามมาตรา ๓๙ ทวิ  หรือนับแตวันที่เริ่ม
การกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  หรือเคล่ือนยายอาคารตามทีไ่ดแจงไว  แลวแตกรณี  ถาเจาพนักงานทองถ่ินได



ตรวจพบวาการกอสราง  ดัดแปลง ร้ือถอน  หรือเคล่ือนยายอาคารท่ีไดแจงไว  แผนผงับริเวณ  แบบแปลน   ราย
การประกอบแบบแปลนหรือรายการคํ านวณของอาคารท่ีไดย่ืนไวตามมาตรา  ๓๙ ทวิ
ไมถูกตองตามบทบญัญัติแหงพระราชบัญญัติน้ี  กฎกระทรวง  หรือขอบญัญัติทองถ่ินท่ีออกตามพระราชบัญญัติน้ี
หรือกฎหมายอื่นที่เกี่ยวของใหเจาพนักงานทองถิ่นมีหนังสือแจงขอทักทวงใหผูแจงตามมาตรา ๓๙ ทวิ  ทราบโดย
เร็วและใหมีอํ านาจด ําเนินการตามมาตรา ๔๐ มาตรา ๔๑ มาตรา ๔๒  หรือมาตรา ๔๓  แลวแตกรณี

ถาเจาพนักงานทองถิ่นมิไดมีหนังสือแจงขอทักทวงใหผูแจงตามมาตรา ๓๙ ทวิ  ทราบภายใน
กํ าหนดเวลาตามวรรคสอง   ใหถือวาการกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน   หรือเคล่ือนยายอาคาร
ดังกลาวไดรับอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ินแลว  เวนแตในกรณีดังตอไปนี้

(๑)  การกระทํ าดังกลาวเปนการรุกล้ํ าทีส่าธารณะ
(๒)  การกระทํ าดังกลาวท่ีเก่ียวกับระยะหรือระดับระหวางอาคารกับถนน  ตรอก  ซอย  ทาง

เทา  หรือท่ีสาธารณะ  เปนการฝาฝนกฎกระทรวง  ประกาศหรือขอบัญญัติทองถ่ินท่ีออกตามพระราชบัญญัติน้ี
หรือ

(๓)  การกระทํ าดังกลาวท่ีเก่ียวกับบริเวณหามกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  เคล่ือนยายและใช
หรือเปลี่ยนการใชอาคารชนิดใดหรือประเภทใด  เปนการฝาฝน กฎกระทรวง ประกาศหรือขอบัญญัติทองถิ่นที่
ออกตามพระราชบัญญัติน้ี  หรือกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวของ

(*มาตรา ๓๙ ทวิ  และมาตรา ๓๙ ตรี  บัญญัติเพ่ิมเติมโดยมาตรา ๑๐ แหงพระราชบัญญัติควบ
คุมอาคาร (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕)

หมวด  ๔
อํ านาจหนาที่ของเจาพนักงานทองถิ่น

*มาตรา ๔๐  ในกรณีท่ีมีการกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  หรือเคล่ือนยายอาคาร  โดยฝาฝนบท
บัญญัติแหงพระราชบัญญัตินี้  กฎกระทรวง  หรือขอบัญญัติทองถิ่นที่ออกตามพระราชบัญญัตินี ้ หรือกฎหมายอ่ืน
ที่เกี่ยวของ  ใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํ านาจดํ าเนินการดังนี้

(๑)  มีค ําสั่งใหเจาของหรือผูครอบครองอาคาร  ผูควบคุมงาน  ผูด ําเนินการ  ลูกจางหรือบริวาร
ของบุคคลดังกลาว  ระงับการกระทํ าดังกลาว

(๒)  มีค ําส่ังหามมิใหบุคคลใดใชหรือเขาไปในสวนใด ๆ ของอาคารหรือบริเวณท่ีมีการ
กระท ําดังกลาว  และจัดใหมีเครื่องหมายแสดงการหามนั้นไวในที่เปดเผยและเห็นไดงาย ณ อาคารหรือบริเวณดัง
กลาว  และ

(๓)  พิจารณามีคํ าส่ังตามมาตรา ๔๑ หรือมาตรา ๔๒  แลวแตกรณี  ภายในสามสิบวัน  นับแต
วันที่ไดมีค ําส่ังตาม (๑)

*มาตรา ๔๑  ถาการกระท ําตามมาตรา ๔๐  เปนกรณีที่สามารถแกไขเปลี่ยนแปลงใหถูกตองได
ใหเจาพนักงานทองถิ่นมีอํ านาจสั่งใหเจาของอาคารยื่นค ําขออนุญาตหรือดํ าเนินการแจงตามมาตรา ๓๙ ทวิ  หรือ
ด ําเนินการแกไขเปล่ียนแปลงใหถูกตองภายในระยะเวลาท่ีกํ าหนดแตตองไมนอยกวาสามสิบวัน  ในกรณีที่มีเหตุ



อันสมควร  เจาพนักงานทองถ่ินจะขยายระยะเวลาดังกลาวออกไปอีกก็ได  และใหน ํามาตรา ๒๗ มาใชบังคับโดย
อนุโลม

*มาตรา ๔๒  ถาการกระท ําตามมาตรา ๔๐ เปนกรณีท่ีไมสามารถแกไขเปล่ียนแปลงใหถูกตอง
ได   หรือเจาของอาคารมิไดปฏิบัติตามค ําส่ังของเจาพนักงานทองถ่ินตามมาตรา  ๔๑  ให
เจาพนักงานทองถ่ินมีอํ านาจส่ังใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารผูควบคุมงานหรือผูดํ าเนินการ  ร้ือถอนอาคาร
น้ันท้ังหมดหรือบางสวนไดภายในระยะเวลาท่ีกํ าหนดแตตองไมนอยกวาสามสิบวัน โดยใหด ําเนินการร้ือถอน
ตามหลักเกณฑ  วิธีการและเง่ือนไขท่ีกํ าหนดในกฎกระทรวงทีอ่อกตามมาตรา ๘ (๑๑)  หรือ
ขอบัญญัติทองถ่ินท่ีออกตามมาตรา ๙ หรือมาตรา ๑๐

*มาตรา ๔๓  ถาไมมีการร้ือถอนอาคารตามคํ าส่ังของเจาพนักงานทองถ่ินตามมาตรา ๔๒ ให
เจาพนักงานทองถ่ินมีอํ านาจดังตอไปนี้

(๑)  ยื่นค ําขอฝายเดียวโดยท ําเปนค ํารองตอศาล  นับแตระยะเวลาที่กํ าหนดไวตามมาตรา ๔๒
ไดลวงพนไป    ขอใหศาลมีค ําสั่งจับกุมและกักขังบุคคล   ซึ่งมิไดปฏิบัติการตามค ําส่ังของเจาพนักงานทองถ่ิน
ตามมาตรา ๔๒   โดยใหน ําประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพงมาใชบังคับ
โดยอนุโลม

(๒)  ด ําเนินการหรือจัดใหมีการร้ือถอนอาคารดังกลาวไดเองโดยจะตองปดประกาศกํ าหนด
การร้ือถอนไวในบริเวณน้ันแลวเปนเวลาไมนอยกวาเจ็ดวัน  และเจาของหรือผูครอบครองอาคาร
ผูรับผิดชอบงานออกแบบอาคาร  ผูรับผิดชอบงานออกแบบและค ํานวณอาคาร  ผูควบคุมงาน   และ
ผูด ําเนินการ  จะตองรวมกันเสียคาใชจายในการน้ัน  เวนแตบุคคลดังกลาวจะพิสูจนไดวาตนมิไดเปน
ผูกระท ําหรือมีสวนรวมในการกระทํ าทีเ่ปนการฝาฝนกฎหมาย

ในการดํ าเนินการร้ือถอนอาคารตามวรรคหนึง่  เมื่อเจาพนักงานทองถิ่น หรือผูซึ่งด ําเนินการ
แทนเจาพนักงานทองถ่ินไดใชความระมัดระวังตามสมควรแกพฤติการณแลวบุคคลตามวรรคหนึง่จะเรียกรองคา
เสียหายจากเจาพนักงานทองถิ่นหรือผูซึ่งด ําเนินการแทนเจาพนักงานทองถ่ินไมได

วัสดุกอสรางท่ีถูกร้ือถอนและส่ิงของท่ีขนออกจากอาคารสวนท่ีมีการร้ือถอน  ใหเจาพนักงาน
ทองถิ่นมีอํ านาจยึดและเก็บรักษาไวหรือขายและถือเงินไวแทนได  ทั้งนี้  ตามหลักเกณฑ  วิธีการ  และเงื่อนไขที่
กํ าหนดในกฎกระทรวง  และถาเจาของมิไดเรียกเอาทรัพยสินหรือเงินนัน้คืนภายในสามสิบวันนับแตวันท่ีมีการ
ร้ือถอน    ใหทรัพยสินหรือเงินนั้นตกเปนของราชการสวนทองถิ่นนั้นเพ่ือน ํามาเปน
คาใชจายในการร้ือถอนอาคารตามพระราชบญัญัติน้ี

*มาตรา  ๔๔  ในกรณีท่ีมีการฝาฝนมาตรา ๓๒ วรรคสาม  หรือมาตรา ๓๓ ให
เจาพนักงานทองถ่ินมีอํ านาจส่ังใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารระงับการใชอาคารสวนท่ียังไมไดรับ
ใบรับรอง  ใบอนุญาต  หรือท่ีไมไดแจงไวตามมาตรา ๓๙ ทวิ  จนกวาจะไดรับใบรับรอง  ใบอนุญาตหรือ
ไดแจงตามมาตรา ๓๙ ทวิ  แลว

*มาตรา ๔๕  ในกรณีท่ีมีการฝาฝนมาตรา ๓๔ ใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํ านาจสั่งให
เจาของหรือผูครอบครองอาคาร  ผูครอบครองพื้นที่หรือสิ่งที่สรางขึ้นดังกลาวหรือผูที่กระท ําการฝาฝนมาตรา ๓๔
ระงับการกระทํ าน้ัน  และส่ังใหบุคคลดังกลาวดํ าเนินการแกไขเปลี่ยนแปลงพื้นที่หรือสิ่งที่
สรางข้ึนใหกลับคนืสูสภาพเดิมไดภายในระยะเวลาท่ีกํ าหนด  และใหน ํามาตรา ๔๓ มาใชบังคับโดยอนุโลม



(*มาตรา ๔๐ มาตรา ๔๑ มาตรา ๔๒ มาตรา ๔๓ มาตรา ๔๔  และมาตรา ๔๕  ความเดิมถูกยก
เลิกโดยมาตรา ๑๑ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ ๒) พ.ศ.๒๕๓๕  และใหใชความใหมแทนดังที่
พิมพไวน้ี)

มาตรา ๔๖  ในกรณีท่ีอาคารซ่ึงกอสราง  ดัดแปลง  หรือเคล่ือนยายโดยไดรับอนุญาตตามพระ
ราชบัญญัติน้ี  หรือไดกอสราง  ดัดแปลง  หรือเคล่ือนยายกอนวันท่ีพระราชบัญญัติน้ีใชบังคบั
มีสภาพหรือมีการใชท่ีอาจเปนภยันตรายตอสุขภาพ  ชีวิต  รางกาย  หรือทรัพยสินหรืออาจไมปลอดภัยจากอัคคีภัย
หรือกอใหเกิดเหตุร ําคาญ   หรือกระทบกระเทือนตอการรักษาคุณภาพ   ส่ิงแวดลอม  ให
เจาพนักงานทองถ่ินมีอํ านาจสั่งใหด ําเนินการแกไขตามหลักเกณฑวิธีการ   และเงื่อนไขที่กํ าหนดในกฎกระทรวง

ในกรณีที่ไมมีการปฏิบัติตามคํ าส่ังของเจาพนักงานทองถ่ินตามวรรคหน่ึง  และถาอาคารน้ัน
อาจเปนภยันตรายอยางรายแรงตอสุขภาพ  ชีวิต รางกาย  หรือทรัพยสิน  ใหเจาพนักงานทองถิ่นมีอํ านาจสั่งใหรื้อ
ถอนอาคารนั้นไดโดยใหนํ ามาตรา ๔๒ มาใชบังคับโดยอนุโลม

*มาตรา ๔๗    การส่ังหรือการแจงของเจาพนักงานทองถ่ินตามพระราชบัญญัติน้ี
นอกจากกรณีตามมาตรา ๔๐ (๒)  และมาตรา ๔๗ ทวิ  ใหท ําเปนหนังสือสงทางไปรษณียลงทะเบียนตอบรับใหผู
ขอรับใบอนุญาต  ผูไดรับใบอนุญาต  ผูแจงตามมาตรา ๓๙ ทวิ  เจาของหรือผูครอบครองอาคาร  ผูด ําเนินการหรือ
ผูควบคุมงาน  แลวแตกรณี ณ ภูมิลํ าเนาของผูนั้น  หรือจะทํ าเปนบันทึกและ
ใหบุคคลดังกลาวลงลายมือช่ือรับทราบก็ได

ในกรณีที่เจาพนักงานทองถิ่นไมอาจด ําเนินการตามวรรคหน่ึงได  ใหปดประกาศสํ าเนาคํ าส่ัง
หรือหนังสือแจง  แลวแตกรณี  ไวในที่เปดเผยและเห็นไดงาย  ณ  อาคารหรือบริเวณที่ตั้งอาคารที่ทํ าการกอสราง
ดัดแปลง  ร้ือถอน  เคล่ือนยาย  ใชหรือเปล่ียนการใชน้ันและใหถือวาผูขอรับใบอนุญาต
ผูไดรับใบอนุญาต  ผูแจงตามมาตรา ๓๙ ทวิ  เจาของหรือผูครอบครองอาคาร  ผูด ําเนินการ  หรือ
ผูควบคุมงานไดทราบคํ าส่ังหรือหนงัสือแจงน้ันแลว  เม่ือพนกํ าหนดเจด็วันนับแตวันทีไ่ดมีการปดประกาศดัง
กลาว

(*มาตรา ๔๗ ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา ๑๒ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่
๒) พ.ศ. ๒๕๓๕  และใหใชความใหมแทนดังทีพิ่มพไวน้ี)

*มาตรา ๔๗ ทวิ  การแจงค ําส่ังของเจาพนักงานทองถ่ินท่ีส่ังใหระงับการกระทํ าทีเ่ปนการฝา
ฝนบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัตินี้หรือใหรื้อถอนอาคาร  ใหท ําเปนหนังสือสงทางไปรษณียลงทะเบียนตอบรับ
ใหผูซึ่งจะตองรับคํ าส่ังดังกลาว  ณ ภูมิลํ าเนาของผูนั้นและใหปดประกาศค ําสั่งดังกลาวไวในที่เปดเผยและเห็นได
งาย  ณ  อาคารหรือบริเวณท่ีมีการกระทํ าดังกลาว    และใหถือวาผูซึ่งจะตองรับค ําส่ังไดทราบค ําส่ังน้ันแลวเม่ือพน
กํ าหนดสามวันนับแตวันทีไ่ดมีการปดประกาศดังกลาว

(*มาตรา ๔๗ ทวิ  บัญญัติเพ่ิมเติมโดยมาตรา ๑๓ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่
๒) พ.ศ. ๒๕๓๕)

มาตรา ๔๘  ในการปฏิบัติหนาที่ตามพระราชบัญญัตินี ้ เจาพนักงานทองถ่ินมีอํ านาจเขาไปใน
อาคารหรือบริเวณท่ีต้ังอาคารท่ีมีเหตอัุนควรสงสัยวามีการฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามพระราชบัญญัติน้ีในเวลา
ระหวางพระอาทิตยข้ึนถึงพระอาทิตยตก  หรือในเวลาท ําการของสถานท่ีน้ัน  และเพ่ือการน้ีใหมีอํ านาจสอบถาม
ขอเท็จจริงหรือส่ังใหแสดงเอกสารหรือหลักฐานอ่ืนท่ีเก่ียวของจากบุคคลท่ีอยูหรือทํ างานในสถานทีน้ั่น



มาตรา ๔๙  ใหเจาพนักงานทองถิ่นมีอํ านาจแตงต้ังขาราชการหรือพนักงานสวนทองถ่ินคน
หน่ึงคนใดซ่ึงมีความรูหรือคณุวุฒิตามท่ีกํ าหนดในกฎกระทรวงใหเปนนายตรวจหรือนายชางได

*มาตรา ๔๙ ทวิ  ในกรณีท่ีมีการกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  หรือเคลื่อนยายอาคารโดยฝาฝน
บทบัญญัติแหงพระราชบัญญัตินี ้ กฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถ่ินท่ีออกตามพระราชบัญญัติน้ี หรือกฎหมาย
อื่นที่เกี่ยวของ  ใหเจาพนักงานทองถิ่นมีค ําส่ังดังน้ี

(๑)  แจงเวียนช่ือและการกระท ําของผูรับผิดชอบงานออกแบบอาคาร   ผูรับผิดชอบงานออก
แบบและค ํานวณอาคาร  และผูควบคุมงาน  ซึ่งเปนผูกระท ําหรือมีสวนรวมในการกระท ําดังกลาว
ใหเจาหนาทีท่ี่เก่ียวของของตนทราบเพ่ืองดการออกใบอนญุาตใหแกผูขอรับใบอนุญาตกอสราง  ดัดแปลง ร้ือถอน
หรือเคล่ือนยายอาคาร หรืองดการออกใบรับแจงใหแกผูแจงตามมาตรา ๓๙ ทวิ ซึ่งมีบุคคลเชนวานั้นเปนผูรับผิด
ชอบงานออกแบบอาคาร  ผูรับผิดชอบงานออกแบบและค ํานวณอาคาร  หรือผูควบคุมงาน  เปนกํ าหนดเวลาคราว
ละหาป  นับแตวันที่มีค ําส่ังดังกลาว  และ

(๒)  แจงช่ือและการกระทํ าของบุคคลเชนวาน้ันไปยังคณะกรรมการควบคุมอาคารแลวให
คณะกรรมการควบคุมอาคารแจงเวียนช่ือและการกระทํ าของบุคคลเชนวาน้ันใหเจาพนักงานทองถ่ินอ่ืนทราบเพ่ือ
งดการออกใบอนุญาตหรือใบรับแจงดังที่ไดระบุไวใน (๑) และใหคณะกรรมการควบคุมอาคารแจงช่ือและการ
กระท ําของบุคคลเชนวาน้ันใหคณะกรรมการควบคุมการประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมและคณะกรรมการควบ
คุมการประกอบวิชาชีพวิศวกรรมทราบเพ่ือพิจารณาด ําเนินการตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพสถาปตยกรรมและ
กฎหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกรรมตอไป

ในกรณีที่เจาพนักงานทองถิ่นไดมีค ําส่ังใหระงบัการกอสราง  ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือน
ยายอาคารท่ีไมถูกตอง  หรือใหแกไขเปล่ียนแปลงการกระท ําดังกลาวใหถูกตองหรือใหร้ือถอนอาคาร  และไดมี
การปฏิบัติตามค ําส่ังดังกลาวแลว  เจาพนักงานทองถิ่นจะไมมีคํ าส่ังแจงเวียนช่ือตามวรรคหนึง่ก็ได

ในกรณีที่เจาพนักงานทองถิ่นมีค ําส่ังตามวรรคหน่ึง  ใหแจงคํ าส่ังน้ันใหผูซ่ึงไดรับการ
แจงเวียนช่ือทราบดวย

ผูซ่ึงไดรับการแจงเวียนช่ือตามวรรคหน่ึงมีสิทธิอุทธรณคํ าส่ังดังกลาวตอคณะกรรมการ
พิจารณาอุทธรณไดภายในสามสิบวันนับแตวันท่ีไดรับแจง

(*มาตรา ๔๙ ทวิ  บัญญัติเพ่ิมเติมโดยมาตรา ๑๔ แหงพระราชบัญญัติควบคมุอาคาร (ฉบับที่
๒) พ.ศ.๒๕๓๕)

หมวด  ๕
การอุทธรณ

*มาตรา ๕๐ ใหมีคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ
(๑)  ในเขตกรุงเทพมหานครหรือในเขตองคการบริหารสวนจังหวัด  ประกอบดวยปลัด

กระทรวงมหาดไทยเปนประธานกรรมการ  อธิบดีกรมโยธาธิการ  ผูแทนสํ านักงานอัยการสูงสุด  ผูแทนสํ านักงาน



คณะกรรมการกฤษฎีกา  ผูแทนคณะกรรมการควบคุมการประกอบวิชาชีพวิศวกรรมและผูแทนคณะกรรมการ
ควบคุมการประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมเปนกรรมการ  และกรรมการอ่ืนอีกไมเกินหกคนซ่ึงรัฐมนตรีแตงต้ัง
จากผูทรงคุณวุฒ ิ ในจ ํานวนน้ีใหมีผูทรงคุณวุฒิจากภาคเอกชนไมนอยกวาสองคน  และใหหัวหนาสํ านักงานคณะ
กรรมการควบคุมอาคารเปนกรรมการและเลขานุการ

กรรมการซ่ึงรัฐมนตรีแตงต้ังตามวรรคหน่ึง (๑)  ตองไมเปนผูซึ่งปฏิบัติหนาที่ราชการของ
กรุงเทพมหานครหรือองคการบริหารสวนจงัหวัดหรือสมาชิกสภากรุงเทพมหานครหรือสภาจังหวัด

(๒)  ในเขตเทศบาล  เขตสุขาภิบาล  เขตเมืองพัทยา  หรือเขตราชการสวนทองถ่ินอ่ืนประกอบ
ดวยผูวาราชการจังหวัดเปนประธานกรรมการ  อัยการจังหวัดเปนกรรมการ  และกรรมการอ่ืนอีกไมเกินเจ็ดคนซ่ึง
ปลัดกระทรวงมหาดไทยแตงตั้งในจ ํานวนน้ีใหมีกรรมการจากภาคเอกชนไมนอยกวาสองคน  และใหคณะ
กรรมการพิจารณาอุทธรณแตงต้ังขาราชการคนหน่ึงเปนเลขานุการ

กรรมการและเลขานุการตามวรรคหนึง่  (๒)  ตองไมเปนผูซึ่งปฏิบัติหนาที่ราชการของ
ราชการสวนทองถ่ินหรือสมาชิกสภาทองถ่ิน

ใหน ํามาตรา ๑๕ มาตรา ๑๖ และมาตรา ๑๗ มาใชบังคับแกคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ
โดยอนุโลม

(*มาตรา ๕๐ ความเดมิถูกยกเลิกโดยมาตรา ๑๕ แหงพระราชบัญญัติควบคมุอาคาร (ฉบับที่
๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ และใหใชความใหมแทนดังทีพิ่มพไวน้ี)

มาตรา ๕๑  ใหคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณมีอํ านาจหนาที่ดังตอไปนี้
(๑)  พิจารณาวินิจฉัยอุทธรณคํ าส่ังของเจาพนักงานทองถ่ินตามพระราชบัญญัติน้ี
(๒)  มีหนังสือเรียกบุคคลที่เกี่ยวของมาใหถอยค ําหรือส่ังใหบุคคลดังกลาวสงเอกสาร

หรือหลักฐานอ่ืนท่ีเก่ียวของเพ่ือประกอบการพิจารณาวินิจฉัยอุทธรณ
(๓)  สอบถามขอเท็จจริงหรือกระท ําการใด ๆ เทาที่จ ําเปนเพ่ือประกอบการพิจารณาวินิจฉัย

อุทธรณ
ในการปฏิบัติหนาที่ตาม  (๓)  กรรมการพิจารณาอุทธรณหรือผูซ่ึงคณะกรรมการพิจารณา

อุทธรณมอบหมายจะเขาไปในอาคารหรือบริเวณท่ีต้ังอาคารอันเปนมูลกรณีแหงการอุทธรณ
ในเวลาระหวางพระอาทิตยข้ึนถึงพระอาทิตยตกก็ได

*มาตรา ๕๑ ทวิ  คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณจะแตงต้ังคณะอนุกรรมการข้ึน
คณะหน่ึงหรือหลายคณะเพ่ือพิจารณาหรือปฏิบัติการอยางหนึง่อยางใดตามท่ีมอบหมายก็ได

ใหน ํามาตรา ๑๕ มาตรา ๑๖ มาตรา ๑๗ และมาตรา ๕๑ มาใชบังคับแกการปฏิบัติ
หนาท่ีของคณะอนุกรรมการโดยอนุโลม

(*มาตรา ๕๑ ทวิ  บัญญัติเพ่ิมเติมโดยมาตรา ๑๖ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่
๒) พ.ศ. ๒๕๓๕)

*มาตรา ๕๒  ผูขอรับใบอนุญาต ผูไดรับใบอนุญาต  ผูแจงตามมาตรา ๓๙ ทวิ และ



ผูไดรับค ําส่ังจากเจาพนักงานทองถ่ินตามพระราชบัญญัติน้ีมีสิทธิอุทธรณคํ าส่ังดังกลาวตอคณะกรรมการพิจารณา
อุทธรณไดภายในสามสิบวันนับแตวันทราบค ําส่ัง

การอุทธรณตามวรรคหน่ึงใหทํ าเปนหนังสือและย่ืนตอเจาพนักงานทองถ่ินผูออกคํ าส่ัง
ดังกลาว  และใหเจาพนักงานทองถ่ินจัดสงอุทธรณและเอกสารหลักฐานท่ีเก่ียวของท้ังหมดไปยังคณะกรรมการ
พิจารณาอุทธรณภายในสิบวันนับแตวันทีไ่ดรับอุทธรณ

ใหคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณมีคํ าวินิจฉัยอุทธรณตามวรรคหน่ึงภายในหกสิบวันนับแต
วันท่ีไดรับอุทธรณ  แลวแจงค ําวินิจฉัยพรอมดวยเหตุผลเปนหนังสือไปยังผูอุทธรณและเจาพนักงาน
ทองถิ่น

ถาผูอุทธรณไมเห็นดวยกับคํ าวินิจฉัยอุทธรณ  ใหเสนอคดีตอศาลภายในสามสิบวัน
นับแตวันที่ไดรับแจงค ําวินิจฉัยอุทธรณ

ในกรณีท่ีคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณหรือศาลไดมีคํ าวินิจฉัย  หรือค ําพิพากษาเปน
ประการใด  ใหเจาพนักงานทองถิ่นปฏิบัติตามนั้น

ในระหวางอุทธรณ  หามมิใหผูอุทธรณหรือเจาพนักงานทองถ่ินกระทํ าการใดแกอาคาร
อันเปนมูลกรณีแหงการอุทธรณ  เวนแตอาคารน้ันจะเปนภยันตรายตอบุคคลหรือทรัพยสินหรือมีลักษณะซ่ึงไม
อาจรอได

ใหน ํามาตรา ๔๗  มาใชบังคับแกการแจงค ําวินิจฉัยอุทธรณโดยอนุโลม
(*มาตรา ๕๒ ความเดมิถูกยกเลิกโดยมาตรา ๑๗ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่

๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ และใหใชความใหมแทนดังทีพิ่มพไวน้ี)

หมวด  ๖
นายชางและนายตรวจ

มาตรา  ๕๓  ใหนายชางหรือนายตรวจมีอํ านาจเขาไปในบริเวณท่ีมีการกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือ
ถอน  หรือเคล่ือนยายอาคาร  เพ่ือตรวจสอบวาไดมีการฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามพระราชบัญญัติน้ีหรือไม  และเพ่ือ
การน้ีใหมีอํ านาจสอบถามขอเท็จจริงหรือส่ังใหแสดงเอกสารหรือหลักฐานอ่ืนท่ีเก่ียวของจากบุคคลท่ีอยูท่ีทํ างาน
ในสถานที่นั้น

มาตรา ๕๔  เม่ือมีเหตุอันควรสงสัยวาอาคารใดซ่ึงไดกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน หรือเคล่ือน
ยายเสร็จแลวน้ัน  ไดกระทํ าขึ้นโดยฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี ้ หรือมีเหตุอันควรสงสัยวาอาคารใด
มีการใชหรือเปล่ียนการใชโดยฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามมาตรา ๓๒ มาตรา ๓๓
หรือมาตรา ๓๔  หรืออาคารใดมีลักษณะตามมาตรา ๔๖ ใหนายชางมีอํ านาจเขาไปตรวจอาคารและบริเวณท่ีต้ัง
อาคารนั้นได    และเพ่ือการน้ีใหมีอํ านาจสอบถามขอเท็จจริงหรือส่ังใหแสดงเอกสารหรือ
หลักฐานอื่นที่เกี่ยวของจากบุคคลที่อยูหรือทํ างานในสถานทีน้ั่น



มาตรา ๕๕  ในการปฏิบัติการตามมาตรา ๕๓ หรือมาตรา ๕๔ นายชางหรือนายตรวจตอง
กระท ําการในเวลาระหวางพระอาทิตยข้ึนถึงพระอาทิตยตกหรือในเวลาทํ าการของสถานท่ีน้ัน  และ
ในการนี้ใหนายชางหรือนายตรวจแสดงบัตรประจํ าตัวเมื่อบุคคลที่เกี่ยวของรองขอบัตรประจ ําตัวใหเปนไปตาม
แบบทีกํ่ าหนดในกฎกระทรวง

หมวด ๗
เขตเพลิงไหม

มาตรา ๕๖  เมื่อเกิดเพลิงไหมบริเวณใดอันเขาลักษณะเปนเขตเพลิงไหม     ให
เจาพนักงานทองถ่ินประกาศแสดงเขตเพลิงไหมไว ณ สํ านักงานของราชการสวนทองถ่ินน้ันและบริเวณ
ที่เกิดเพลิงไหม  โดยมีแผนทีสั่งเขปแสดงแนวเขตเพลิงไหม  พรอมทั้งระบุใหทราบถึงการกระท ําอัน
ตองหามตามพระราชบัญญัติน้ี

*มาตรา ๕๗  ภายในส่ีสิบหาวันนับแตวันทีเ่กิดเพลิงไหม  หามมิใหผูใดกอสราง
ดัดแปลง ร้ือถอน  หรือเคล่ือนยายอาคารในเขตเพลิงไหม และใหผูไดรับใบอนุญาตใหท ําการกอสราง
ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายอาคารหรือผูแจงตามมาตรา ๓๙ ทวิ ในเขตดังกลาวอยูแลวกอนวัน
ที่เกิดเพลิงไหมระงับการกระท ําตามทีไ่ดรับอนุญาต  หรือท่ีไดแจงไวน้ันตามระยะเวลาดังกลาวดวย

ใหน ํามาตรา ๔๐ มาตรา ๔๒ และมาตรา ๔๓ มาใชบังคับแกการฝาฝนบทบญัญัติ
ในวรรคหน่ึงโดยอนุโลม

บทบัญญัติในวรรคหนึ่งไมใชบังคับแก
(๑)  การกอสรางอาคารช่ัวคราวเพ่ือประโยชนในการบรรเทาทุกข  ซึ่งจัดท ําหรือควบคุมโดย

ทางราชการ
(๒)  การดัดแปลงหรือซอมแซมอาคารเพียงเทาท่ีจํ าเปนเพ่ืออยูอาศัยหรือใชสอยช่ัวคราว
(*มาตรา ๕๗  ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา ๑๘ แหงพระราชบัญญัติควบคมุอาคาร (ฉบับที่

๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ และใหใชความใหมแทนดังทีพิ่มพไวน้ี)
มาตรา ๕๘  ใหเจาพนักงานทองถ่ินพิจารณาวาสมควรจะมีการปรับปรุงเขตเพลิงไหมหรือไม

โดยค ํานึงถึงประโยชนในการปองกันอัคคีภัย  การสาธารณสุข  การรักษาคณุภาพ ส่ิงแวดลอม  การผังเมือง  การ
สถาปตยกรรม  และการอํ านวยความสะดวกแกการจราจร และใหเจาพนักงานทองถ่ินเสนอความเหน็พรอมดวย
แผนท่ีสังเขปแสดงแนวเขตเพลิงไหมตอคณะกรรมการควบคุมอาคาร  ในกรณี
ที่เขตเพลิงไมอยูในเขตอ ํานาจของเจาพนักงานทองถ่ินมากกวาหน่ึงทองท่ี  ใหเจาพนักงานทองถิ่นแหง
ทองที่ที่เกี่ยวของเปนผูรวมกันพิจารณาและเสนอความเห็น    ทั้งนี้   ภายในสิบหาวันนับแตวันที่เกิด
เพลิงไหม

เม่ือคณะกรรมการควบคุมอาคารพิจารณาความเห็นของเจาพนักงานทองถ่ินแลวให
เสนอความเห็นพรอมท้ังขอสังเกตตอรัฐมนตรีเพ่ือส่ังใหเจาพนักงานทองถ่ินประกาศใหประชาชนใน
เขตเพลิงไหมทราบวา  จะมีการปรับปรุงหรือไม  ประกาศดังกลาวใหประกาศไว ณ สํ านักงานของ



ราชการสวนทองถ่ินน้ันและบริเวณทีเ่กิดเพลิงไหมภายในส่ีสิบหาวันนับแตวันทีเ่กิดเพลิงไหม
มาตรา ๕๙  ในกรณีท่ีมีการประกาศไมปรับปรุงเขตเพลิงไหมแลว  ใหการหามตามมาตรา ๕๗

วรรคหนึ่ง  เปนอันยกเลิก
ในกรณีท่ีมีการประกาศปรับปรุงเขตเพลิงไหมแลว  ใหการหามตามมาตรา ๕๗ วรรคหนึง่  ยัง

คงมีผลใชบังคับตอไปอีกเปนเวลาหกสิบวันนับแตวันทีมี่ประกาศปรับปรุงเขตเพลิงไหมน้ัน  และใหสํ านักงาน
คณะกรรมการควบคุมอาคารจัดท ําแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหมเสนอตอรัฐมนตรีเพ่ือประกาศใชบังคับแผนผัง
ปรับปรุงเขตเพลิงไหมในราชกิจจานุเบกษาภายในกํ าหนดเวลาดังกลาว

*มาตรา ๖๐  เมื่อมีประกาศใชบังคับแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหมแลว  หามมิใหผูใด
กอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  หรือเคลื่อนยายอาคารในเขตตามแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหมใหผิดไปจากที่
กํ าหนดในแผนผังนั้น  และบรรดาใบอนุญาตใหท ําการกอสราง ดัดแปลง  ร้ือถอน  หรือเคลื่อนยายอาคารหรือใบ
รับแจงตามมาตรา ๓๙ ทวิ  ที่ไดออกไวกอนวันประกาศใชบังคับแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหมซึ่งขัดกับแผนผังดัง
กลาว  ใหเปนอันยกเลิก

ใหน ํามาตรา ๔๐  มาตรา ๔๒  และมาตรา ๔๓  มาใชบังคับแกการฝาฝนบทบญัญัติในวรรค
หนึ่งโดยอนุโลม

(*มาตรา ๖๐ ความเดมิถูกยกเลิกโดยมาตรา ๑๙ แหงพระราชบัญญัติควบคมุอาคาร (ฉบับที่ ๒)
พ.ศ. ๒๕๓๕ และใหใชความใหมแทนดังทีพิ่มพไวน้ี)

*มาตรา ๖๐ ทวิ  ใหเจาพนักงานทองถิ่นเริ่มตนดํ าเนินการปรับปรุงเขตเพลิงไหมตามประกาศ
ใชบังคับแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหมตามมาตรา ๖๐ ภายในสองป  นับแตวันใชบังคับประกาศ
ดังกลาว

ในกรณีที่มีความจํ าเปนตองดํ าเนินการเวนคืนที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยใดเพ่ือใชประโยชน
ตามท่ีกํ าหนดในแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหม  ใหจายเงินคาทดแทนใหแกผูมีสิทธิไดรับเงินคาทดแทนกอนเริ่ม
ตนด ําเนินการปรับปรุงเขตเพลิงไหมโดยก ําหนดตามราคาประเมินทุนทรัพยตามประมวลกฎหมายที่ดินที่ใชบังคับ
อยูในวันที่มีประกาศปรับปรุงเขตเพลิงไหม    แตถาไมสามารถจายเงินคาทดแทนไดภายในสองปนับแตวันใช
บังคับประกาศดังกลาว   ใหก ําหนดตามราคาประเมินทุนทรัพยดังกลาวที่ใชบังคับอยูในวันที่ ๑ มกราคม ของปที่มี
การจายเงินคาทดแทน

ถาเจาพนักงานทองถ่ินมิไดเร่ิมตนด ําเนินการปรับปรุงเขตเพลิงไหมภายในกํ าหนดเวลาตาม
วรรคหนึ่ง  ใหประกาศดังกลาวเปนอันยกเลิก

(*มาตรา ๖๐ ทวิ  บัญญัติเพ่ิมเติมโดยมาตรา ๒๐ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่
๒) พ.ศ. ๒๕๓๕)

มาตรา ๖๑  ในกรณีท่ีมีความจ ําเปนตองจัดใหไดมาซึ่งที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยใด  เพ่ือใช
ประโยชนตามท่ีกํ าหนดในแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหม  ใหด ําเนินการเวนคืนท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยน้ันโดย
ใหน ํากฎหมายวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพยมาใชบังคับโดยอนุโลม



มาตรา ๖๒  เมื่อเกิดเพลิงไหมในทองที่ใดอันเขาลักษณะเปนเขตเพลิงไหม  ถาทองทีน้ั่นยังไม
มีพระราชกฤษฎีกาใหใชพระราชบัญญัติน้ีบังคับ  ใหถือวาไดมีพระราชกฤษฎีกาใหใชพระราชบัญญัติน้ีในทองที่
นั้นตั้งแตวันที่เกิดเพลิงไหม  แตถาตอมามีการประกาศไมปรับปรุงเขตเพลิงไหมตามมาตรา ๕๘ ใหถือวาพระราช
กฤษฎีกาดังกลาวเปนอันยกเลิก  ตั้งแตวันที่เจาพนักงานทองถิ่นมีประกาศนั้น

หมวด  ๘
บทเบ็ดเตล็ด

มาตรา  ๖๓  ในการปฏิบัติหนาท่ีของกรรมการพิจารณาอุทธรณ  ผูซ่ึงคณะกรรมการพิจารณา
อุทธรณมอบหมาย  กรรมการเปรียบเทียบคด ี เจาพนักงานทองถ่ิน  นายชาง  หรือนายตรวจตามพระราชบัญญัติน้ี
ผูขอรับใบอนุญาต  ผูไดรับอนุญาต  เจาของหรือผูครอบครองอาคาร  ผูด ําเนินการ  ผูควบคุมงานหรือบุคคลที่เกี่ยว
ของซ่ึงอยูในสถานทีน้ั่นตองใหความสะดวกและชวยเหลือตามสมควร

มาตรา  ๖๔  ในการปฏิบัติหนาที่ตามพระราชบัญญัตินี ้   ใหกรรมการพิจารณาอุทธรณ
ผูซ่ึงคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณมอบหมาย กรรมการเปรียบเทียบคดี  เจาพนักงานทองถ่ิน  นายชาง  และนาย
ตรวจ  เปนเจาพนักงานตามประมวลกฎหมายอาญา

*มาตรา  ๖๔ ทวิ  ใหราชการสวนทองถ่ินมีอํ านาจหักเงินคาธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนกอ
สรางหรือดัดแปลงอาคารท่ีไดรับจากผูขอรับใบอนุญาตหรือผูแจงตามมาตรา ๓๙ ทวิ  ไวไดไมเกินรอยละสิบของ
เงินคาธรรมเนียมดังกลาวเพ่ือน ํามาจัดสรรเปนเงินคาตอบแทนใหแกเจาหนาที่ผูตรวจแบบแปลนกอสรางหรือดัด
แปลงอาคาร  นายชางและนายตรวจไดตามหลักเกณฑและอัตราท่ีกํ าหนดในขอบัญญัติทองถิ่น

(*มาตรา ๖๔ ทวิ  บัญญัติเพ่ิมเติมโดยมาตรา ๒๑ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่
๒) พ.ศ. ๒๕๓๕)

หมวด  ๙
บทกํ าหนดโทษ

*มาตรา ๖๕  ผูใดฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามมาตรา ๒๑ มาตรา ๒๒ มาตรา ๓๑ มาตรา ๓๒
มาตรา ๓๓ มาตรา ๓๔ มาตรา ๕๒ วรรคหก  มาตรา ๕๗ หรือมาตรา ๖๐ ตองระวางโทษจ ําคกุ
ไมเกินสามเดือน  หรือปรับไมเกินหกหมื่นบาทหรือทั้งจ ําทั้งปรับ

นอกจากตองระวางโทษตามวรรคหน่ึงแลว  ผูฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามมาตรา ๒๑  มาตรา ๓๑
มาตรา ๓๒ มาตรา ๓๔ หรือมาตรา ๕๗   ยังตองระวางโทษปรับอีกวันละไมเกินหนึ่งหมื่นบาทตลอดเวลาที่ยังฝา
ฝนหรือจนกวาจะไดปฏิบัติใหถูกตอง

*มาตรา ๖๖  ผูใดไมปฏบัิติตามมาตรา ๓๐ วรรคหน่ึง  มาตรา ๓๘ มาตรา ๓๙ หรือมาตรา ๓๙
ตรี วรรคหนึ่ง  ตองระวางโทษปรับไมเกินหนึ่งหมื่นบาท



(*มาตรา ๖๕ และมาตรา ๖๖ ความเดมิถูกยกเลิกโดยมาตรา ๒๒ แหงพระราชบัญญัติควบคมุ
อาคาร (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ และใหใชความใหมแทนดังทีพิ่มพไวน้ี)

*มาตรา ๖๖ ทวิ  ผูใดมิไดร้ือถอนอาคารตามคํ าส่ังของเจาพนักงานทองถ่ินตามมาตรา ๔๒ โดย
มิไดอยูในระหวางการอุทธรณคํ าส่ังดังกลาว  ตองระวางโทษจ ําคุกไมเกินหกเดือน  หรือปรับ
ไมเกินหน่ึงแสนบาท หรือทั้งจ ําทั้งปรับ

นอกจากตองระวางโทษตามวรรคหน่ึงแลว  ผูฝาฝนยังตองระวางโทษปรับอีกวันละไมเกิน
สามหมื่นบาทจนกวาจะไดปฏิบัติตามค ําส่ังของเจาพนักงานทองถ่ิน

(มาตรา ๖๖ ทวิ  บัญญัติเพ่ิมเตมิโดยมาตรา ๒๓ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ ๒)
พ.ศ. ๒๕๓๕)

*มาตรา ๖๗  ผูใดฝาฝนมาตรา ๓๐ วรรคสอง  หรือฝาฝนค ําส่ังของเจาพนักงานทองถ่ินตาม
มาตรา ๔๐ มาตรา ๔๔ หรือมาตรา ๔๕ ตองระวางโทษจ ําคุกไมเกินหกเดือนหรือปรับไมเกินหน่ึงแสนบาท หรือ
ทั้งจ ําทั้งปรับ

นอกจากตองระวางโทษตามวรรคหน่ึงแลว  ผูฝาฝนยังตองระวางโทษปรับอีกวันละไมเกิน
สามหมื่นบาทตลอดเวลาที่ยังฝาฝนหรือจนกวาจะไดปฏิบัติใหถูกตอง

(*มาตรา ๖๗ ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา ๒๔ แหงพระราชบัญญัติควบคมุอาคาร (ฉบับที่
๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ และใหใชความใหมแทนดังทีพิ่มพไวน้ี)

มาตรา ๖๘ ผูใด
(๑) ไมมาใหถอยค ําหรือสงเอกสารตามหนังสือเรียกของคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณตาม

มาตรา ๕๑ (๒) โดยไมมีเหตุอันสมควร หรือ
(๒)  ขัดขวางการปฏบัิติหนาทีข่องกรรมการพิจารณาอุทธรณ ผูซ่ึงคณะกรรมการพิจารณา

อุทธรณมอบหมาย  เจาพนักงานทองถิ่น  นายชาง หรือนายตรวจ ตามมาตรา ๔๘ มาตรา ๕๑มาตรา  ๕๓ หรือ
มาตรา ๕๔  หรือไมปฏิบัติตามมาตรา ๕๑  มาตรา ๕๓  มาตรา ๕๔ หรือมาตรา ๖๓ แลวแตกรณีตองระวางโทษจํ า
คุกไมเกินหนึ่งเดือน  หรือปรับไมเกินหนึ่งพันบาท  หรือทั้งจ ําทั้งปรับ

มาตรา ๖๙  ถาการกระท ําความผิดตามพระราชบัญญัติน้ีเปนการกระท ําของผูด ําเนินการ  ผู
กระท ําตองระวางโทษเปนสองเทาของโทษที่บัญญัติไวส ําหรับความผิดน้ัน ๆ

*มาตรา ๗๐  ถาการกระท ําความผิดตามพระราชบัญญัติน้ี  เปนการกระท ําอันเก่ียวกับอาคาร
เพ่ือพาณิชยกรรม  อุตสาหกรรม  การศกึษา หรือการสาธารณสุขหรือเปนการกระทํ าในทางการคาเพ่ือใหเชา  ให
เชาซ้ือ  ขาย  หรือจ ําหนายโดยมีคาตอบแทน  ซึ่งอาคารใดผูกระท ําตองระวางโทษเปนสองเทาของโทษที่บัญญัติ
ไวสํ าหรับความผิดนั้น ๆ

*มาตรา ๗๑  ในกรณีท่ีมีการฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามมาตรา ๒๑ มาตรา ๒๒ มาตรา ๓๔
มาตรา ๔๒ มาตรา ๕๒ วรรคหก มาตรา ๕๗ หรือมาตรา ๖๐ ใหถือวาเปนการกระทํ าของเจาของหรือผูครอบ
ครองอาคาร  ผูด ําเนินการ  ผูควบคุมงาน  หรือผูอุทธรณตามมาตรา ๕๒ แลวแตกรณี  หรือเปนการกระท ําตามคํ า
สั่งของบุคคลดังกลาว  เวนแตบุคคลน้ันจะพิสูจนไดวาเปนการกระทํ าของผูอ่ืน

(*มาตรา ๗๐ และมาตรา ๗๑ ความเดมิถูกยกเลิกโดยมาตรา ๒๕ แหงพระราชบัญญัติควบคมุ
อาคาร (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ และใหใชความใหมแทนดังทีพิ่มพไวน้ี)



มาตรา ๗๒  ในกรณีท่ีนิติบุคคลกระทํ าความผดิตามพระราชบัญญัติน้ี  ใหถือวากรรมการหรือ
ผูจัดการทุกคนของนิติบุคคลนั้นเปนผูรวมกระท ําผิดกับนติิบุคคลน้ัน  เวนแตจะพิสูจนไดวา  การ
กระท ําของนิติบุคคลนั้นไดกระท ําโดยตนมิไดรูเห็นหรือยินยอมดวย

มาตรา ๗๓  ในกรณีมีการกระท ําความผิดตามพระราชบัญญัติน้ี  ใหถือวาเจาของหรือ
ผูครอบครองที่ดินหรืออาคารที่อยูใกลชิดหรือติดตอกับอาคารที่มีการกระทํ าความผิด เกิดข้ึนหรือบุคคลซ่ึงความ
เปนอยูหรือการใชสอยท่ีดินหรืออาคารถูกกระทบกระเทือน  เนือ่งจากการกระทํ าความผิดดังกลาว  เปนผูเสียหาย
ตามกฎหมายวาดวยวิธีพิจารณาความอาญา

*มาตรา ๗๔  ใหมีคณะกรรมการเปรียบเทียบคดี
(๑)  ในเขตกรุงเทพมหานคร  ประกอบดวยผูวาราชการกรุงเทพมหานคร ผูแทนสํ านักงาน

อัยการสูงสุด  และ *ผูแทนกรมตํ ารวจ
(๒)  ในเขตจังหวัดอื่น  ประกอบดวยผูวาราชการจังหวัด  อัยการจังหวัด และหวัหนาตํ ารวจ

ภูธรจังหวัด  หรือผูกํ ากับการตํ ารวจ  แลวแตกรณี
ความผิดตามมาตรา ๖๕ วรรคหน่ึง  มาตรา ๖๖ ทวิ วรรคหนึ่ง มาตรา ๖๗ วรรคหน่ึง มาตรา

๖๘ มาตรา ๖๙ หรือมาตรา ๗๐ ใหคณะกรรมการเปรียบเทียบคดีมีอํ านาจเปรียบเทียบไดถาเหน็วาผูตองหาไมควร
ถูกฟองรองหรือไดรับโทษถึงจ ําคกุ  ใหก ําหนดคาปรับ  ซ่ึงผูตองหาจะพึงชํ าระ ถาผูตองหาและผูเสียหาย  ถามี  ยิน
ยอมตามน้ัน  เมื่อผูตองหาไดเสียคาปรับตามที่เปรียบเทียบภายในสามสิบวันนับแตวันที่มีการเปรียบเทียบ  ใหถือ
วาคดีเลิกกันตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความอาญา

ในกรณีท่ีพนักงานสอบสวนพบวาผูใดกระทํ าความผดิตามวรรคสองและผูน้ันยินยอมให
เปรียบเทียบ  ใหพนักงานสอบสวนสงเร่ืองใหแกคณะกรรมการเปรียบเทียบคดีตามวรรคหน่ึงภายในเจ็ดวันนับแต
วันที่ผูนั้นแสดงความยินยอมใหเปรียบเทียบ

(*มาตรา ๗๔ ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา ๒๖ แหงพระราชบัญญัติควบคมุอาคาร (ฉบับที่
๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ และใหใชความใหมแทนดังทีพิ่มพไวน้ี)

บทเฉพาะกาล

มาตรา ๗๕  บรรดาค ําขออนุญาตใด ๆ ท่ีไดย่ืนไวกอนวันท่ีพระราชบัญญัติน้ี  ใชบังคับและยัง
อยูในระหวางการพิจารณาของเจาพนักงานทองถ่ินหรืออธิบดีกรมโยธาธิการและการอนุญาตใด ๆ ท่ีไดใหไวตาม
กฎหมายวาดวยการควบคมุการกอสรางอาคาร  หรือกฎหมายวาดวยการควบคุมการกอสรางในเขตเพลิงไหม
หรือการปฏิบัติของผูขอรับใบอนุญาตตามที่ไดรับใบอนุญาต  แลวแตกรณี  ใหถือวาเปนคํ าขออนุญาตและการ
อนุญาตตามพระราชบัญญัติน้ีโดยอนุโลม

ในกรณีท่ีการขออนุญาตหรือการพิจารณาอนุญาตดังกลาวมีขอแตกตางไปจากการขออนุญาต
หรือการพิจารณาอนุญาตตามพระราชบัญญัติน้ี  ใหการขออนุญาตหรือการพิจารณาอนุญาตน้ันเปนไปตามพระ
ราชบัญญัติน้ี และใหเจาพนักงานทองถิ่นมีค ําส่ังตามมาตรา ๒๗ เพื่อใหผูขอรับใบอนุญาตปฏิบัติตามใหถูกตอง
ภายในเวลาสามสิบวัน  ถาผูขอรับใบอนุญาตไมปฏิบัติตามค ําส่ังของเจาพนักงานทองถ่ินภายในกํ าหนดเวลาดัง
กลาว  ใหค ําขอรับใบอนุญาตนั้นเปนอันตกไป



มาตรา ๗๖  อาคารซึ่งไดรับใบอนุญาตใหทํ าการกอสรางหรือดัดแปลง  และไดกระทํ าการ
เสร็จแลวกอนวันท่ีพระราชบัญญัติน้ีใชบังคบั  แมจะเขาลักษณะเปนอาคารประเภทควบคุมการใชตามพระราช
บัญญัตินี ้ ก็ใหไดรับยกเวนไมตองปฏบัิติตามมาตรา ๓๒ วรรคสอง

มาตรา ๗๗   ทองที่ใดมีอาคารกอสรางขึ้นเปนจ ํานวนมากในทีดิ่นท่ีเปนสาธารณสมบัติของ
แผนดินกอนวันที่พระราชบัญญัตินี้ใชบังคับ  และมีสภาพหรืออาจทํ าใหเกิดสภาพที่ไมเหมาะสม  หรือไมปลอด
ภัยในการอยูอาศัย   การปองกันอัคคีภัย   การสาธารณสุขการรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม  การ
ผังเมือง  และการอํ านวยความสะดวกแกการจราจร  เม่ือมีพระราชกฤษฎีกากํ าหนดเขตปรับปรุงอาคาร
ในทองที่นั้นแลว  ใหเจาพนักงานทองถิ่นมีค ําส่ังอยางใดอยางหน่ึงหรือหลายอยาง  ดังตอไปนี้

(๑)  มีค ําสั่งใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารรื้อถอนอาคารนั้นภายในก ําหนดเวลา
ไมเกินหกเดือนนับแตวันที่ไดรับคํ าส่ัง  แตการส่ังร้ือถอนอาคารจะตองกระทํ าเพ่ือความเปนระเบียบ
เรียบรอยของบานเมือง  การพัฒนาทองถ่ินหรือประโยชนในการใชท่ีสาธารณะของประชาชน

(๒)  มีค ําส่ังภายในสามสิบวันนับแตวันท่ีพระราชกฤษฎีกากํ าหนดเขตปรับปรุงอาคาร
มีผลใชบังคับ  ใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารแกไขเปล่ียนแปลงอาคารใหถูกตองตามพระราชบัญญัติน้ี  ภาย
ในกํ าหนดเวลาไมเกินหกเดือนนับแตวันที่ไดรับค ําส่ัง

(๓)  มีค ําส่ังใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารดํ าเนินการเพื่อขจัดหรือระงับเหตุที่กอใหเกิด
หรืออาจกอใหเกิดสภาพท่ีไมเหมาะสมหรือไมปลอดภัยในการอยูอาศัย  การปองกันอัคคีภัย
การสาธารณสุข  การรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม  การผังเมือง  และการอํ านวยความสะดวกแกการจราจร  ภายใน
กํ าหนดเวลาไมเกินหกเดือนนับแตวันที่ไดรับค ําส่ัง

(๔)  มีค ําส่ังใหเจาของอาคารท ําสัญญาเชาท่ีดินกับพนักงานทองถ่ินตามหลักเกณฑ
วิธีการ  เงื่อนไข และอัตราคาเชาทีก่ระทรวงมหาดไทยกํ าหนด

ถาเจาของหรือผูครอบครองอาคารผูใดปฏิบัติตามคํ าส่ังของเจาพนักงานทองถ่ินตามวรรคหนึง่
แลว  ใหผูนั้นไดรับยกเวนโทษ  แตถาผูนั้นไมปฏิบัติตาม  ผูนั้นตองระวางโทษปรับไมเกินหาหมื่นบาท  และให
เจาพนักงานทองถิ่นมีค ําส่ังใหผูน้ันร้ือถอนอาคารน้ันเสียภายในระยะเวลาท่ีกํ าหนด  ถาผูน้ันไม
รื้อถอนอาคารใหเสร็จภายในก ําหนดเวลาดังกลาว    ผูน้ันตองระวางโทษปรับเปนรายวันอีกวันละหน่ึงพันบาท
ตลอดเวลาท่ียังฝาฝนอยู  หรือจนกวาผูนั้นยินยอมใหเจาพนักงานทองถิ่นดํ าเนินการร้ือถอนอาคารน้ันเอง  ในกรณี
หลังนี้ใหน ํามาตรา ๔๒ วรรคส่ีและวรรคหา  มาใชบังคับโดยอนุโลม

พระราชกฤษฎีกาตามวรรคหนึง่  ใหมีแผนที่แสดงแนวเขตบริเวณที่ก ําหนดน้ันแนบทายพระ
ราชกฤษฎีกาดวย  และใหเจาพนักงานทองถิ่นมีอ ํานาจดํ าเนินการใหเชาท่ีดินในบริเวณน้ัน  เพ่ือเปนรายไดสํ าหรับ
บํ ารุงทองถิ่นได  แตที่ดินนั้นยังคงเปนสาธารณสมบัติของแผนดิน

สัญญาเชาที่ดินที่ท ําขึ้นตามวรรคหนึ่ง (๔)  ใหมีระยะเวลาเชาตามท่ีตกลงกันแตตองไมเกินสิบ
ป  การตอระยะเวลาเชาจะกระท ํามิได  เม่ือส้ินกํ าหนดเวลาเชาท่ีดินแลวเจาของหรือผูครอบครองอาคารผูใดไมร้ือ
ถอน  ขนยายอาคารหรือส่ิงปลูกสรางของตนออกจากบริเวณท่ีกํ าหนดในพระราชกฤษฎีกา  ตองระวางโทษจ ําคกุ
ไมเกินสามป  หรือปรับไมเกินสามหมื่นบาทหรือทั้งจ ําทั้งปรับ  และตองระวางโทษปรับเปนรายวันอีกวันละหนึ่ง
พันบาทตลอดเวลาท่ียังฝาฝน  หรือจนกวาผูนั้นยินยอมใหเจาพนักงานทองถิ่นเขาดํ าเนินการร้ือถอนอาคารน้ันเอง
ในกรณีหลังนี้ใหน ํามาตรา ๔๒ วรรคส่ีและวรรคหา  มาใชบังคับโดยอนุโลม



มาตรา ๗๘  ใหถือวาอุทธรณตามกฎหมายวาดวยการควบคุมการกอสรางอาคารท่ีไดย่ืนไว
กอนวันท่ีพระราชบัญญัติน้ีใชบังคบั  เปนอุทธรณคํ าส่ังของเจาพนักงานทองถ่ินท่ีไดย่ืนตอคณะกรรมการพิจารณา
อุทธรณตามพระราชบัญญัติน้ี

มาตรา ๗๙  บรรดากฎกระทรวง เทศบัญญัต ิขอบัญญัติจังหวัด กฎ ขอบังคับ ประกาศ หรือค ํา
ส่ังซ่ึงไดออกโดยอาศัยอํ านาจตามพระราชบัญญัติควบคมุอาคารการกอสรางอาคาร  พุทธศักราช ๒๔๗๙ หรือ
พระราชบัญญัติควบคมุการกอสรางในเขตเพลิงไหม  พุทธศักราช ๒๔๗๖ ใหคงใชบังคับไดตอไป  ทั้งนี ้ เพียงเทา
ที่ไมขัดหรือแยงกับบทแหงพระราชบัญญัตินี้

มาตรา ๘๐  ทองท่ีใดไดมีพระราชกฤษฎีกาใหใชบังคับพระราชบัญญัติควบคุมการกอสราง
อาคาร  พุทธศักราช ๒๔๗๙ หรือพระราชบัญญัติควบคมุการกอสรางในเขตเพลิงไหม  พุทธศักราช ๒๔๗๖ อยู
กอนวันท่ีพระราชบัญญัติน้ีใชบังคบั  ใหถือวาไดมีพระราชกฤษฎีกาใหใชบังคับพระราชบัญญัติน้ีในทองทีน้ั่น
แลว

ผูรับสนองพระบรมราชโองการ
        ส. โหตระกิตย
      รองนายกรัฐมนตรี

อัตราคาธรรมเนียม

(๑)  ใบอนุญาตกอสราง ฉบับละ  ๒๐๐  บาท
(๒)  ใบอนุญาตดัดแปลง ฉบับละ  ๑๐๐  บาท
(๓)  ใบอนุญาตร้ือถอน ฉบับละ  ๕๐  บาท
(๔)  ใบอนุญาตเคลื่อนยาย ฉบับละ  ๕๐  บาท
(๕)  ใบอนญุาตเปล่ียนการใช ฉบับละ  ๒๐๐  บาท
(๖)  ใบรับรอง ฉบับละ  ๕๐  บาท
(๗)  ใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง ฉบับละ  ๑๐  บาท
(๘)  การตออายุใบอนุญาตใหเปนไปตามอัตราใน (๑) ถึง (๔)
(๙)  การตรวจแบบแปลนกอสราง  หรือดัดแปลงอาคาร  ใหคิด
      คาธรรมเนียมสํ าหรับการกอสราง  หรือสํ าหรับสวนท่ีมี
      การดัดแปลง  ดังนี้
      (ก)  อาคารซ่ึงสูงไมเกินสามช้ันหรือไมเกินสิบหาเมตร
                คิดตามพ้ืนท่ีของพ้ืนอาคารแตละช้ันรวมกัน ตารางเมตรละ ๒ บาท

(ข)  อาคารซ่ึงสูงเกินสามช้ันหรือไมเกินสิบหาเมตร  คิด
     ตามพ้ืนท่ีของพ้ืนอาคารแตละช้ันรวมกัน ตารางเมตรละ ๔ บาท
(ค)  อาคารประเภทซึ่งจะตองมีพื้นรับนํ ้าหนักบรรทุกชั้นใด
     ช้ันหน่ึงเกินหารอยกิโลกรัมตอหนึง่ตารางเมตร
     คิดตามพ้ืนท่ีของพ้ืนอาคารแตละช้ันรวมกัน ตารางเมตรละ ๔ บาท



(ง)  ปาย  คิดตามพ้ืนท่ีของปายโดยเอาสวนกวางท่ีสุด
     คูณดวยสวนยาวท่ีสุด ตารางเมตรละ ๔ บาท

(จ)  อาคารประเภทซ่ึงตองวัดความยาว  เชน  เขื่อน  ทาง
      หรือทอระบายนํ้ า  ร้ัวหรือกํ าแพง  รวมทั้งประตูรั้ว
      หรือกํ าแพง  คิดตามความยาว ตารางเมตรละ ๑ บาท

ในการคิดคาธรรมเนียมการตรวจแบบแปลน  เศษของตารางเมตรหรือเมตร  ตั้งแตกึ่งหนึ่งขึ้น
ไปใหถือเปนหนวยเต็ม  ถาต่ํ ากวาก่ึงหน่ึงใหปดท้ิง

หมายเหต ุ  :-  เหตุผลในการประกาศใชพระราชบัญญัติฉบับนี้คือ    เน่ืองจากพระราชบัญญัติควบคุมการกอ
สรางอาคาร  พุทธศักราช ๒๔๗๙ และพระราชบัญญัติควบคมุการกอสรางในเขตเพลิงไหม  พุทธศักราช ๒๔๗๖
ไดประกาศใชมานานแลว  แมวาไดมีการแกไขเพ่ิมเติมกันอยูตลอดมา  แตปจจุบันบานเมืองไดเจริญกาวหนาและ
ขยายตัวมากขึน้ ฉะนั้น เพ่ือใหเหมาะสมและสอดคลองกับสถานการณปจจุบันและเพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพในดาน
การควบคุมเก่ียวกับความม่ันคงแข็งแรง  ความปลอดภัย  การปองกันอัคคีภัย  การสาธารณสุข  การรักษาคุณภาพ
ส่ิงแวดลอม  การผังเมือง การสถาปตยกรรม และการอํ านวยความสะดวกแกการจราจรสมควรปรับปรุงกฎหมาย
วาดวยการควบคุมการกอสรางอาคารและกฎหมายวาดวยการควบคุมการกอสรางในเขตเพลิงไหมเสียใหม  และ
สมควรรวมกฎหมายท้ังสองฉบับดังกลาวเขาเปนฉบับเดียวกัน  จึงจ ําเปนตองตราพระราชบัญญัติน้ีข้ึน

ประกาศ  ในราชกิจจานุเบกษา  เลม ๙๖ ตอนที ่๘๐ ลงวันที ่๑๔ พฤษภาคม พ.ศ. ๒๕๒๒
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