
พระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร
พ.ศ.๒๕๒๒

ภูมิพลอดลุยเดช  ป.ร.
ใหไว  ณ  วันท่ี  ๘  พฤษภาคม  พ.ศ. ๒๕๒๒

เปนปท่ี  ๓๔  ในรัชกาลปจจุบัน

พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช  มีพระบรมราชโองการโปรดเกลาฯ
ใหประกาศวา

โดยท่ีเปนการสมควรปรับปรุงกฎหมายวาดวยการควบคุมการกอสรางอาคาร  และกฎหมายวา
ดวยการควบคุมการกอสรางในเขตเพลิงไหม  และรวมเปนกฎหมายฉบับเดียวกัน

จึงทรงพระกรุณาโปรดเกลา ฯ  ใหตราพระราชบัญญัติขึ้นไวโดยค ําแนะน ําและยินยอมของ
สภานิติบัญญัติแหงชาติ  ทํ าหนาท่ีรัฐสภา  ดังตอไปนี้

มาตรา ๑  พระราชบัญญัติน้ีเรียกวา  “พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ. ๒๕๒๒”
มาตรา ๒  พระราชบัญญัติน้ีใหใชบังคับตัง้แตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษา  และ

จะใชบังคับในทองที่ใด  มีบริเวณเพียงใด  ใหตราเปนพระราชกฤษฎีกา
มาตรา ๓  ใหยกเลิก
(๑)  พระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางอาคาร  พุทธศักราช  ๒๔๗๙
(๒)  พระราชบัญญัติควบคมุการกอสรางอาคาร (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๐๔
(๓)  ประกาศของคณะปฏิวัต ิ ฉบับที่ ๑๙๒  ลงวันที ่๓๑ กรกฎาคม พ.ศ. ๒๕๑๕
(๔)  พระราชบัญญัติควบคมุการกอสรางในเขตเพลิงไหม  พุทธศักราช  ๒๔๗๖
(๕)  พระราชบัญญัติควบคมุการกอสรางในเขตเพลิงไหม (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๔๙๖
มาตรา ๔  ในพระราชบัญญัตินี้
“อาคาร”  หมายความวา ตึก  บาน  เรือน  โรง  ราน  แพ  คลังสินคา สํ านักงานและ

ส่ิงท่ีสรางข้ึนอยางอ่ืน  ซ่ึงบุคคลอาจเขาอยูหรือเขาใชสอยได  และหมายความรวมถึง
(๑)  อัฒจันทรหรือสิ่งที่สรางขึ้นอยางอื่น  เพื่อใชเปนที่ชุมนุมของประชาชน
(๒)  เขื่อน  สะพาน  อุโมงค  ทางหรือทอระบายนํ ้า  อูเรือ  คานเรือ  ทานํ้ า  ทาจอดเรือ  ร้ัว

กํ าแพง  หรือประตู  ท่ีสรางข้ึนติดตอหรือใกลเคยีงกับท่ีสาธารณะ  หรือสิ่งที่สรางขึ้นใหบุคคลทั่วไป
ใชสอย

(๓)  ปายหรือส่ิงท่ีสรางข้ึนสํ าหรับติดหรือตั้งปาย
(ก)  ท่ีติดหรือต้ังไวเหนือท่ีสาธารณะและมีขนาดเกินหน่ึงตารางเมตร  หรือมีนํ้ าหนักรวมท้ัง

โครงสรางเกินสิบกิโลกรัม



(ข)  ท่ีติดหรือต้ังไวในระยะหางจากท่ีสาธารณะ  ซ่ึงเม่ือวัดในทางราบแลว  ระยะหางจากที่
สาธารณะมีนอยกวาความสูงของปายน้ัน  เม่ือวัดจากพ้ืนดิน  และมีขนาดหรือมีน้ํ าหนักเกินกวาท่ีกํ าหนดในกฎ
กระทรวง

(๔)  พ้ืนท่ีหรือส่ิงท่ีสรางข้ึนเพ่ือใชเปนทีจ่อดรถ  ที่กลับรถ  และทางเขาออกของรถ  สํ าหรับ
อาคารท่ีกํ าหนดตามมาตรา ๘ (๙)

(๕)  ส่ิงท่ีสรางข้ึนอยางอ่ืนตามทีกํ่ าหนดในกฎกระทรวง
ทั้งนี ้ ใหหมายความรวมถึงสวนตาง ๆ ของอาคารดวย
“ท่ีสาธารณะ”  หมายความวา  ที่ซ่ึงเปดหรือยินยอมใหประชาชนเขาไปหรือใชเปนทางสัญจร

ได  ทั้งนี ้ ไมวาจะมีการเรียกเก็บคาตอบแทนหรือไม
“แผนผังบรเิวณ”  หมายความวา  แผนท่ีแสดงลักษณะ  ที่ตั้ง   และขอบเขตของที่ดินและ

อาคารท่ีกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  เคลื่อนยาย  ใชหรือเปล่ียนการใช  รวมท้ังแสดงลักษณะและขอบเขตของท่ี
สาธารณะและอาคารในบริเวณท่ีดินท่ีติดตอโดยสังเขปดวย

“แบบแปลน”  หมายความวา  แบบเพ่ือประโยชนในการกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  เคล่ือน
ยาย  ใชหรือเปล่ียนการใชอาคาร  โดยมีรูปแสดงรายละเอียดสวนสํ าคญั  ขนาดเคร่ืองหมายวัสดุและการใชสอย
ตาง ๆ ของอาคาร  อยางชัดเจนพอท่ีจะใชในการดํ าเนินการได

“รายการประกอบแบบแปลน”  หมายความวา  ขอความช้ีแจงรายละเอียดเก่ียวกับ
คุณภาพและชนิดของวัสดุ  ตลอดจนวิธีปฏิบัติหรือวิธีการสํ าหรับการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน เคล่ือนยายใชหรือ
เปลี่ยนการใชอาคารเพ่ือใหเปนไปตามแบบแปลน

“รายการคํ านวณ”  หมายความวา  รายการแสดงวิธีการคํ านวณกํ าลังของวัสดุ  การรับน้ํ าหนัก
และกํ าลังตานทานของสวนตาง ๆ ของอาคาร

“กอสราง”  หมายความวา  สรางอาคารขึ้นใหมทั้งหมด  ไมวาจะเปนการสรางข้ึนแทนของเดมิ
หรือไม

“ดัดแปลง”  หมายความวา  เปลี่ยนแปลงตอเติม  เพิ่ม  ลด  หรือขยายซ่ึงลักษณะขอบเขต  แบบ
รูปทรง  สัดสวน  นํ ้าหนัก  เนื้อที่  ของโครงสรางของอาคารหรือสวนตาง ๆ   ของอาคาร
ซ่ึงไดกอสรางไวแลวใหผิดไปจากเดิม  และมิใชการซอมแซมหรือการดัดแปลงท่ีกํ าหนดในกฎกระทรวง

“ซอมแซม”  หมายความวา  ซอมหรือเปล่ียนสวนตาง ๆ  ของอาคารใหคงสภาพเดิม
“รื้อถอน”  หมายความวา  ร้ือสวนอันเปนโครงสรางสรางของอาคารออกไป  เชน เสา  คาน

ตง  หรือสวนอื่นของโครงสรางตามที่ก ําหนดในกฎกระทรวง
“เขตเพลิงไหม”  หมายความวา  บริเวณที่เกิดเพลิงไหมอาคารตั้งแตสามสิบหลังคาเรือนขึ้นไป

หรือมีเนื้อที่ตั้งแตหนึ่งไรขึ้นไป  รวมท้ังบริเวณท่ีอยูติดตอภายในระยะสามสิบเมตรโดยรอบบริเวณท่ีเกิดเพลิง
ไหมดวย

“ผูควบคุมงาน”  หมายความวา  ผูซึ่งรับผิดชอบในการอ ํานวยการหรือควบคุมดูแลการกอ
สราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  หรือเคล่ือนยายอาคาร

“ผูดํ าเนินการ”  หมายความวา  เจาของหรือผูครอบครองอาคาร  ซ่ึงกระทํ าการกอสราง  ดัด
แปลง  ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายอาคารดวยตนเอง  และหมายความรวมถึงผูซ่ึงตกลงรับกระทํ าการ
ดังกลาวไมวาจะมีคาตอบแทนหรือไมก็ตาม  และผูรับจางชวง



“นายตรวจ”  หมายความวา  ผูซ่ึงเจาพนักงานทองถ่ินแตงต้ังใหเปนนายตรวจ
“นายชาง”  หมายความวา  วิศวกรหรือสถาปนิกของกรมโยธาธิการ  หรือผูซึ่งเจาพนักงาน

ทองถิ่นแตงตั้งใหเปนนายชาง
“ราชการสวนทองถิ่น”  หมายความวา  เทศบาล  สุขาภิบาล  องคการบริหารสวนจังหวัด

กรุงเทพมหานคร  เมืองพัทยา  และองคการปกครองทองถ่ินอ่ืนท่ีรัฐมนตรีประกาศกํ าหนดใหเปนราชการสวน
ทองถ่ินตามพระราชบัญญัติน้ี

“ขอบัญญัติทองถิ่น”  หมายความวา  กฎซ่ึงออกโดยอาศัยอํ านาจนิติบัญญัติของ
ราชการสวนทองถ่ิน  เชน  เทศบัญญัต ิ ขอบังคับสุขาภิบาล  ขอบัญญัติจังหวัด  ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร  หรือ
ขอบัญญัติเมืองพัทยา  เปนตน

“เจาพนักงานทองถิน่”  หมายความวา
(๑)  นายกเทศมนตรี  สํ าหรับในเขตเทศบาล
(๒)  ประธานกรรมการสุขาภิบาล  สํ าหรับในเขตสุขาภิบาล
(๓)  ผูวาราชการจังหวัด สํ าหรับในเขตองคการบริหารสวนจังหวัด
(๔)  ผูวาราชการกรุงเทพมหานคร  สํ าหรับในเขตกรุงเทพมหานคร
(๕)  ปลัดเมืองพัทยา  สํ าหรับในเขตเมืองพัทยา
(๖)  หัวหนาผูบริหารทองถิ่นขององคการปกครองทองถิ่นที่รัฐมนตรีประกาศก ําหนดใหเปน

ราชการสวนทองถ่ินตามพระราชบัญญัติน้ี  สํ าหรับในเขตราชการสวนทองถิ่นนั้น
“รัฐมนตร”ี  หมายความวา  รัฐมนตรีผูรักษาการตามพระราชบัญญัติน้ี
มาตรา  ๕  ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยรักษาการตามพระราชบัญญัติน้ี  และใหมี

อํ านาจออกกฎกระทรวง
(๑)  กํ าหนดคาธรรมเนยีมไมเกินอัตราทายพระราชบัญญัติน้ีหรือยกเวนคาธรรมเนียม
(๒)  กํ าหนดแบบคํ าขออนุญาต  ใบอนญุาต  ใบรับรอง  ใบแทน  ตลอดจนแบบของค ําส่ังหรือ

แบบอื่นใดที่จะใชในการปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้
(๓)  กํ าหนดกิจการอ่ืนเพ่ือปฏิบัติการตามพระราชบัญญัติน้ี
กฎกระทรวงน้ัน  เม่ือประกาศในราชกิจจานุเบกษาแลว  ใหใชบังคับได

หมวด ๑
บททั่วไป

มาตรา ๖  พระราชบัญญัติน้ีไมใชบังคับแกพระท่ีน่ังหรือพระราชวัง
มาตรา ๗  ใหรัฐมนตรีมีอํ านาจออกกฎกระทรวงยกเวน  ผอนผัน  หรือกํ าหนดเงือ่นไขในการ

ปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้ไมวาทั้งหมดหรือบางสวนเกี่ยวกับอาคารดังตอไปนี้
(๑)  อาคารของกระทรวง  ทบวง  กรม  ท่ีใชในราชการหรือใชเพ่ือสาธารณประโยชน
(๒)  อาคารของราชการสวนทองถ่ิน  ท่ีใชในราชการหรือใชเพ่ือสาธารณประโยชน



(๓)  อาคารขององคการของรัฐทีจั่ดต้ังข้ึนตามกฎหมาย  ที่ใชในกิจการขององคการหรือใชเพื่อ
สาธารณประโยชน

(๔)  โบราณสถาน  วัดวาอาราม  หรืออาคารตาง ๆ ท่ีใชเพ่ือการศาสนา  ซ่ึงมีกฎหมายควบคมุ
การกอสรางไวแลวโดยเฉพาะ

(๕)  อาคารที่ทํ าการขององคการระหวางประเทศ  หรืออาคารที่ทํ าการของหนวยงาน
ท่ีต้ังข้ึนตามความตกลงระหวางรัฐบาลไทยกับรัฐบาลตางประเทศ

(๖)  อาคารที่ทํ าการสถานทูตหรือสถานกงสุลตางประเทศ
(๗)  อาคารช่ัวคราวเพ่ือใชประโยชนในการกอสรางอาคารถาวรหรืออาคารเพ่ือใชประโยชน

เปนการช่ัวคราว  ท่ีมีกํ าหนดเวลาการร้ือถอน
มาตรา  ๘  เพื่อประโยชนแหงความมั่นคงแข็งแรง  ความปลอดภัย  การปองกันอัคคีภัย  การ

สาธารณสุข  การรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม  การผังเมือง  การสถาปตยกรรม  และการอํ านวยความสะดวกแกการ
จราจร  ตลอดจนการอื่นที่จํ าเปนเพื่อปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้ใหรัฐมนตรีโดยคํ าแนะนํ าของคณะกรรมการ
ควบคุมอาคาร  มีอํ านาจออกกฎกระทรวงกํ าหนด

(๑)  ลักษณะ  แบบ รูปทรง  สัดสวน  เนื้อที ่ และที่ตั้งของอาคาร
(๒)  การรับน้ํ าหนัก  ความตานทาน  ความคงทน  ตลอดจนลักษณะและคณุสมบัติ

ของวัสดุท่ีใช
(๓)  การรับน้ํ าหนัก ความตานทาน  และความคงทนของอาคารหรือพ้ืนดินทีร่องรับอาคาร
(๔)  แบบและวิธีการเก่ียวกับการติดต้ังระบบการประปา ไฟฟา  กาซ  และการปองกันอัคคีภัย
(๕)  แบบและจ ํานวนของหองน้ํ าและหองสวม
(๖)  ระบบการจัดแสงสวาง  การระบายอากาศ  การระบายน้ํ า  และการกํ าจัดขยะมูลฝอยและ

สิ่งปฏิกูล
(๗)  ลักษณะ  ระดับ  เนือ้ท่ีของท่ีวางภายนอกอาคาร  หรือแนวอาคาร
(๘)  ระยะหรือระดับระหวางอาคารกับอาคารหรือเขตที่ดินของผูอื่น หรือระหวางอาคารกับ

ถนน  ตรอก  ซอย  ทางเทา  หรือท่ีสาธารณะ
(๙)  พ้ืนท่ีหรือส่ิงท่ีสรางข้ึนเพ่ือใชเปนทีจ่อดรถ  ที่กลับรถ  และทางเขาออกของรถ  สํ าหรับ

อาคารบางชนิด หรือบางประเภท  ตลอดจนลักษณะและขนาดของพ้ืนท่ีหรือส่ิงท่ีสรางข้ึนดังกลาว
(๑๐) บริเวณหามกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  เคลื่อนยาย  และใชหรือเปล่ียนการใชอาคาร

ชนิดใดหรือประเภทใด
(๑๑)  หลักเกณฑ วิธีการและเง่ือนไขในการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน  เคล่ือนยาย ใชหรือ

เปล่ียนการใชอาคาร
(๑๒) หลักเกณฑ  วิธีการและเง่ือนไขในการขออนุญาต  การอนุญาต  การตออายุ

ใบอนุญาต  การออกใบรับรอง  และการออกใบแทนตามพระราชบัญญัติน้ี
* มาตรา  ๙  ในกรณีทีไ่ดมีการออกกฎกระทรวงกํ าหนดเร่ืองใดตามมาตรา ๘  แลว        ให

ราชการสวนทองถิ่นถือปฏิบัติตามกฎกระทรวงนั้น  เวนแตเปนกรณีตามมาตรา ๑๐
ในกรณีท่ียังมิไดมีการออกกฎกระทรวงกํ าหนดเร่ืองใดตามมาตรา ๘  ใหราชการสวนทองถ่ิน

มีอํ านาจออกขอบัญญัติทองถ่ินกํ าหนดเรื่องนั้นได



ในกรณีท่ีไดมีการออกขอบญัญัติทองถ่ินกํ าหนดเร่ืองใดตามวรรคสองแลว  ถาตอมามีการออก
กฎกระทรวงกํ าหนดเรื่องนั้น  ใหขอกํ าหนดของขอบัญญัติทองถิ่นในสวนที่ขัดหรือแยงกับกฎกระทรวงเปนอันยก
เลิก  และใหขอกํ าหนดของขอบัญญัติทองถิ่นในสวนที่ไมขัดหรือแยงกับกฎกระทรวงยังคงใชบังคับตอไปไดจน
กวาจะมีการออกขอบัญญัติทองถ่ินใหมตามมาตรา ๑๐  แตตองไมเกินหนึ่งปนับแตวันที่กฎกระทรวงนั้นใชบังคับ

การยกเลิกขอบัญญัติทองถ่ินตามวรรคสามยอมไมกระทบกระเทอืนตอการดํ าเนินการท่ีได
กระท ําไปแลวโดยถูกตองตามขอบัญญัติทองถ่ินน้ัน

* มาตรา ๑๐  ในกรณีทีไ่ดมีการออกกฎกระทรวงกํ าหนดเร่ืองใดตามมาตรา ๘ แลวใหราชการ
สวนทองถ่ินมีอํ านาจออกขอบัญญัติทองถิ่นในเรื่องนั้นไดในกรณีดังตอไปนี้

(๑)  เปนการออกขอบัญญัติทองถิ่นกํ าหนดรายละเอียดในเรื่องนั้นเพิ่มเติมจากที่กํ าหนดไวใน
กฎกระทรวงโดยไมขัดหรือแยงกับกฎกระทรวงดังกลาว

(๒)  เปนการออกขอบัญญัติทองถิ่นกํ าหนดเร่ืองน้ันขัดหรือแยงกับกฎกระทรวงดังกลาวเน่ือง
จากมีความจํ าเปนหรือมีเหตุผลพิเศษเฉพาะทองถิ่น

การออกขอบัญญัติทองถ่ินตาม  (๒)  ใหมีผลใชบังคบัไดเม่ือไดรับความเหน็ชอบจากคณะ
กรรมการควบคุมอาคารและไดรับอนุมัติจากรัฐมนตรี

คณะกรรมการควบคุมอาคารจะตองพิจารณาใหความเหน็ชอบหรือไมใหความเห็นชอบ
ในขอบัญญัติทองถิ่นตาม (๒)  ใหเสร็จภายในหกสิบวันนับแตวันที่ไดรับขอบัญญัติทองถิ่นนั้น  ถาไมใหความ
เห็นชอบ  ใหแจงเหตุผลใหราชการสวนทองถ่ินน้ันทราบดวย

ถาคณะกรรมการควบคุมอาคารพิจารณาขอบัญญัติทองถ่ินน้ันไมเสร็จภายในกํ าหนดเวลาตาม
วรรคสาม  ใหถือวาคณะกรรมการควบคุมอาคารไดใหความเห็นชอบในขอบญัญัติทองถ่ินน้ันแลว  และใหราช
การสวนทองถ่ินเสนอรัฐมนตรีเพ่ือส่ังการตอไป  ถารัฐมนตรีไมส่ังการภายในสามสิบวันนับแตวันท่ีไดรับขอ
บัญญัติทองถิ่นนั้น  ใหถือวารัฐมนตรีไดอนมัุติตามวรรคสอง

(*มาตรา ๙ และมาตรา ๑๐  ความเดมิถูกยกเลิกโดยมาตรา ๓  แหงพระราชบัญญัติควบคมุ
อาคาร (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕  และใหใชความใหมแทนดังที่พิมพไวนี)้

*มาตรา ๑๐ ทวิ  ในกรณีที่รัฐมนตรีโดยค ําแนะน ําของคณะกรรมการควบคุมอาคารเหน็วาขอ
บัญญัติทองถ่ินใดท่ีออกตามมาตรา ๑๐ (๑)  ขัดหรือแยงกับกฎกระทรวงท่ีออกตามมาตรา ๘ หรือขอบัญญัติทอง
ถ่ินท่ีออกตามมาตรา ๑๐ (๒)  มีขอกํ าหนดท่ีกอภาระหรือความยุงยากใหแกประชาชนเกินความจํ าเปน  หรือกอให
เกิดภยันตรายตอสุขภาพ  ชีวิตรางกายหรือทรัพยสินของประชาชน  ใหรัฐมนตรีมีอํ านาจแจงใหราชการสวนทอง
ถิ่นนั้นด ําเนินการยกเลิกหรือแกไขขอบัญญัติทองถ่ินดังกลาวเสียใหมได

ในกรณีตามวรรคหนึง่  ใหราชการสวนทองถ่ินดํ าเนินการใหแลวเสร็จภายในหน่ึงรอยย่ีสิบวัน
นับแตวันรับแจงจากรัฐมนตร ี กํ าหนดวันดังกลาวใหหมายถึงวันในสมัยประชุมของราชการสวนทองถ่ินน้ัน

การยกเลิกหรือแกไขขอบัญญัติทองถ่ินตามวรรคหน่ึงยอมไมกระทบกระเทอืนตอการดํ าเนิน
การทีไ่ดกระท ําไปแลวโดยถูกตองตามขอบัญญัติทองถ่ินน้ัน

(*มาตรา ๑๐ ทวิ บัญญัติเพ่ิมเติมโดยมาตรา ๔  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ ๒)
พ.ศ. ๒๕๓๕)

มาตรา ๑๑  ขอบัญญัติทองถ่ินท่ีออกตามมาตรา ๙  หรือมาตรา ๑๐  เม่ือประกาศในราชกิจจานุ
เบกษาแลว  ใหใชบังคับได



มาตรา ๑๒  กฎกระทรวงทีอ่อกตามมาตรา ๘  หรือขอบัญญัติทองถิ่นที่ออกตามมาตรา ๙  หรือ
มาตรา ๑๐  ถาขัดหรือแยงกับกฎหมายวาดวยการผังเมืองใหบังคบัตามกฎหมายวาดวยการผังเมือง

มาตรา ๑๓  ในกรณีท่ีสมควรหามการกอสราง  ดัดแปลง ร้ือถอน  เคลื่อนยายและใชหรือ
เปลี่ยนการใชอาคารชนิดใดหรือประเภทใดในบริเวณหนึ่งบริเวณใด  แตยังไมมีกฎกระทรวงหรือขอบญัญัติทอง
ถ่ินกํ าหนดการตามมาตรา ๘ (๑๐) ใหรัฐมนตรีโดยค ําแนะนํ าของอธิบดีกรมโยธาธิการหรือเจาพนักงานทองถ่ิน
แลวแตกรณี  มีอํ านาจประกาศในราชกิจจานุเบกษา  หามการกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  เคลื่อนยาย  และใชหรือ
เปล่ียนการใชอาคารในบริเวณน้ันเปนการช่ัวคราวได  และใหด ําเนินการออกกฎกระทรวง  หรือขอบัญญัติทองถิ่น
ภายในหนึ่งปนับแตวันที่ประกาศนั้นมีผลใชบังคับ

ถาไมมีการออกกฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถ่ินภายในกํ าหนดเวลาตามวรรคหนึง่ให
ประกาศดังกลาวเปนอันยกเลิก

*มาตรา ๑๓ ทวิ  เพ่ือประโยชนในการอ ํานวยความสะดวกแกประชาชน  ซึ่งจะตองปฏิบัติตาม
พระราชบัญญัติน้ี

(๑)  ใหสวนราชการและหนวยงานตาง ๆ ที่มีอ ํานาจหนาท่ีตามกฎหมายอ่ืนแจง  ขอหาม  ขอ
จํ ากัด  หรือขอมูลอ่ืนท่ีเก่ียวของกับการกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  หรือเคล่ือนยายอาคาร  หรือการดํ าเนินการ
อยางอ่ืนตามพระราชบัญญัติน้ี  ใหราชการสวนทองถิ่นที่เกี่ยวของทราบเพื่อด ําเนินการตาม (๒)

(๒)  ใหราชการสวนทองถ่ินจัดใหมีเอกสารเผยแพรหลักเกณฑ  วิธีการและเงื่อนไขในการขอ
อนุญาตและการอนุญาตดํ าเนินการตาง ๆ ตามพระราชบัญญัติน้ี  ตลอดจนขอมูลที่ไดรับแจงตาม (๑) ไวจํ าหนาย
หรือใหแกประชาชน  ซึ่งจะตองปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้

(๓)  ใหเจาพนักงานทองถิ่นแจงค ําเตือนไวในใบอนุญาตทีไ่ดออกใหตามพระราชบัญญัติน้ีวา
ผูไดรับใบอนุญาตตามพระราชบัญญัติน้ียังคงมีหนาท่ีตองขออนุญาตเก่ียวกับอาคารน้ันตามกฎหมายอ่ืนในสวนท่ี
เก่ียวของตอไปดวย

(๔)  ราชการสวนทองถิ่นอาจจัดใหมีแบบแปลนอาคารตาง ๆ ท่ีไดมาตรฐานและถูกตองตาม
บทบัญญัติแหงพระราชบัญญัตินี ้ กฎกระทรวงและหรือขอบญัญัติทองถ่ินท่ีออกตามพระราชบัญญัติน้ีไวจํ าหนาย
หรือใหแกประชาชนได

“มาตรา ๑๓ ตรี   ถาผูซ่ึงจะตองปฏิบัติตามพระราชบัญญัติน้ีมีขอสงสัยเก่ียวกับ
(๑)  การกํ าหนดระยะหรือระดับระหวางอาคารกับอาคาร  หรือเขตที่ดินของผูอื่น  หรือ

ระหวางอาคารกับถนน  ตรอก  ซอย  ทางเทา  หรือท่ีสาธารณะ หรือ
(๒)  การกํ าหนดบริเวณหามกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  เคล่ือนยาย  และใช หรือเปล่ียนการ

ใชอาคารชนิดใดหรือประเภทใด
ผูนั้นมีสิทธิหารือไปยังเจาพนักงานทองถิ่นไดโดยท ําเปนหนังสือ  และใหเจาพนักงานทองถ่ิน

ตอบขอหารือน้ันภายในสามสิบวันนับแตวันทีไ่ดรับหนังสือ  แตถาเจาพนักงานทองถ่ินเหน็วามีความจํ าเปนตอง
ขอค ําปรึกษาจากคณะกรรมการควบคุมอาคารเสียกอนหรือมีเหตุจํ าเปนอ่ืนใด  ก็ใหขยายกํ าหนดเวลาดังกลาวออก
ไปไดอีกไมเกินสองคราว  คราวละไมเกินสามสิบวัน

ในกรณีที่ผูหารือตามวรรคหนึ่งไดดํ าเนินการกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  หรือเคลื่อนยาย
อาคารโดยถือปฏิบัติตามคํ าตอบขอหารือของเจาพนักงานทองถ่ิน  ถาตอมาปรากฎวาเจาพนักงานทองถ่ินไดตอบ
ขอหารือไปโดยผิดพลาดเปนเหตุใหผูหารือไดดํ าเนินการดังกลาวไปโดยไมถูกตองตามบทบัญญัติแหงพระราช



บัญญัตินี ้ กฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถ่ินท่ีออกตามพระราชบัญญัติน้ี  หรือกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวของ  ผูนั้นไม
ตองรับโทษ

(*มาตรา ๑๓  ทวิ  และมาตรา ๑๓  ตรี  บัญญัติเพ่ิมเติมโดยมาตรา ๕ แหงพระราชบัญญัติควบ
คุมอาคาร (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕)

หมวด ๒
คณะกรรมการควบคุมอาคาร

มาตรา ๑๔  ใหมีคณะกรรมการควบคุมอาคาร  ประกอบดวย  อธิบดีกรมโยธาธิการเปน
ประธานกรรมการ  ผูแทนกระทรวงสาธารณสุข  ผูแทนกระทรวงอุตสาหกรรม  ผูแทนกรมการปกครอง
ผูแทนกรมทางหลวง    *ผูแทนกรมอัยการ    *ผูแทนสํ านักผังเมือง    *ผูแทนสํ านักงานคณะกรรมการ
ส่ิงแวดลอมแหงชาติ  ผูแทนกรุงเทพมหานคร  ผูแทนคณะกรรมการควบคุมการประกอบวิชาชีพวิศวกรรมและผู
แทนคณะกรรมการควบคุมการประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรม  แหงละหนึ่งคน  และผูทรงคุณวุฒิ
อีกไมเกินส่ีคนซ่ึงรัฐมนตรีแตงต้ัง  เปนกรรมการ  และใหหัวหนาสํ านักงานคณะกรรมการควบคุมอาคาร  เปน
กรรมการและเลขานุการ

มาตรา ๑๕  กรรมการซ่ึงรัฐมนตรีแตงต้ังมีวาระอยูในตํ าแหนงคราวละสามป
ในกรณีมีการแตงต้ังกรรมการในระหวางท่ีกรรมการซ่ึงแตงต้ังไวแลวยังมีวาระอยูในตํ าแหนง

ไมวาจะเปนการแตงตั้งเพิ่มขึ้นหรือแตงตั้งซอม  ใหผูไดรับแตงตั้งนั้นอยูในต ําแหนงเทากับวาระ
ท่ีเหลืออยูของกรรมการซ่ึงไดแตงตัง้ไวแลวน้ัน

กรรมการซ่ึงพนจากตํ าแหนงอาจไดรับแตงตั้งอีกได  แตตองไมเกินสองคราวติดตอกัน
มาตรา ๑๖  นอกจากการพนจากตํ าแหนงตามวาระตามมาตรา ๑๕  กรรมการซ่ึง

รัฐมนตรีแตงต้ังพนจากตํ าแหนง  เมื่อ
(๑)  ตาย
(๒)  ลาออก
(๓)  รัฐมนตรีใหออก
(๔)  เปนบุคคลลมละลาย
(๕)  เปนคนไรความสามารถหรือคนเสมือนไรความสามารถ
(๖)  ไดรับโทษจ ําคุกโดยคํ าพิพากษาถึงท่ีสุดหรือคํ าส่ังท่ีชอบดวยกฎหมายใหจํ าคกุ

เวนแตเปนโทษสํ าหรับความผิดที่กระท ําโดยประมาทหรือความผิดลหุโทษ
มาตรา  ๑๗  การประชุมของคณะกรรมการควบคุมอาคาร  ตองมีกรรมการมาประชุมไมนอย

กวาก่ึงหน่ึงของจ ํานวนกรรมการท้ังหมด  จึงเปนองคประชุม  ถาประธานกรรมการไมอยูหรือไมสามารถปฏิบัติ
หนาที่ได  ใหกรรมการท่ีมาประชุมเลือกกรรมการคนหน่ึงเปนประธานในท่ีประชุม

การวินิจฉัยชี้ขาดของที่ประชุมใหถือเสียงขางมาก



กรรมการคนหน่ึงใหมีเสียงหนึง่ในการลงคะแนน  ถาคะแนนเสียงเทากัน  ใหประธานในที่
ประชุมออกเสียงเพ่ิมข้ึนอีกเสียงหนึง่เปนเสียงช้ีขาด

*มาตรา ๑๘  ใหคณะกรรมการควบคุมอาคารมีอํ านาจหนาท่ี  ดังตอไปนี้
(๑)  ใหค ําแนะนํ าแกรัฐมนตรีในการดํ าเนินการตามมาตรา ๘ หรือมาตรา ๑๐ ทวิ
(๒)  ใหความเห็นชอบในการออกขอบญัญัติทองถ่ินตามมาตรา ๑๐ (๒)
(๓)  ใหค ําปรึกษาแนะนํ าแกเจาพนักงานทองถ่ินในการปฏิบัติการตามพระราชบัญญัติน้ี
(๔)  ปฏิบัติการอื่นตามที่บัญญัติไวในพระราชบัญญัตินี้
(*มาตรา ๑๘  ความเดมิถูกยกเลิกโดยมาตรา ๖  แหงพระราชบัญญัติควบคมุอาคาร (ฉบับที่ ๒)

พ.ศ. ๒๕๓๕ และใหใชความใหมแทนดังทีพิ่มพไวน้ี)
มาตรา ๑๙  คณะกรรมการควบคุมอาคารอาจต้ังคณะอนุกรรมการเพ่ือพิจารณาหรือปฏิบัติการ

อยางหน่ึงอยางใดตามท่ีคณะกรรมการควบคุมอาคารมอบหมายได
ใหน ํามาตรา ๑๗  มาใชบังคับแกการประชุมของคณะอนุกรรมการโดยอนุโลม
มาตรา ๒๐  ใหจัดตั้งสํ านักงานคณะกรรมการควบคุมอาคารขึน้ในกรมโยธาธิการ  มีหนาที่

ปฏิบัติงานเก่ียวกับงานวิชาการและงานธุรการใหแกคณะกรรมการควบคุมอาคาร  ใหค ําปรึกษาแนะนํ าแกคณะ
กรรมการพิจารณาอุทธรณ  ตลอดจนประสานงานและใหความชวยเหลือแกราชการสวนทองถ่ินในการปฏิบัติ
หนาท่ีตามพระราชบัญญัติน้ี

หมวด  ๓
การกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  เคลื่อนยาย  และใชหรือเปล่ียนการใชอาคาร

*มาตรา ๒๑  ผูใดจะกอสราง  ดัดแปลง  หรือเคลื่อนยายอาคารตองไดรับใบอนุญาตจากเจา
พนักงานทองถ่ิน  หรือแจงตอเจาพนักงานทองถิ่นและดํ าเนินการตามมาตรา ๓๙ ทวิ

*มาตรา ๒๒  ผูใดจะร้ือถอนอาคารดังตอไปน้ี  ตองไดรับใบอนญุาตจากเจาพนักงานทองถ่ิน
หรือแจงตอเจาพนักงานทองถิ่นและด ําเนินการตามมาตรา ๓๙ ทวิ

(๑)  อาคารท่ีมีสวนสูงเกินสิบหาเมตร  ซ่ึงอยูหางจากอาคารอ่ืนหรือท่ีสาธารณะนอยกวาความ
สูงของอาคาร

(๒)  อาคารท่ีอยูหางจากอาคารอ่ืนหรือท่ีสาธารณะนอยกวาสองเมตร
(*มาตรา ๒๑ และมาตรา ๒๒  ความเดมิถูกยกเลิกโดยมาตรา ๗  แหงพระราชบัญญัติควบคุม

อาคาร (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ และใหใชความใหมแทนดังทีพิ่มพไวน้ี)
มาตรา ๒๓  ถูกยกเลิกโดยมาตรา ๘  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ ๒)

พ.ศ. ๒๕๓๕
มาตรา ๒๔  ถูกยกเลิกโดยมาตรา ๘  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ ๒)

พ.ศ. ๒๕๓๕
*มาตรา ๒๕  ในกรณีที่เปนการยื่นค ําขอรับใบอนญุาต  ใหเจาพนักงานทองถ่ินตรวจพิจารณา

และออกใบอนุญาตหรือมีหนังสือแจงคํ าส่ังไมอนุญาตพรอมดวยเหตุผล  ใหผูขอรับใบอนญุาตทราบภายในส่ีสิบ
หาวันนับแตวันทีไ่ดรับคํ าขอ



ในกรณีมีเหตุจ ําเปนทีเ่จาพนักงานทองถ่ินไมอาจออกใบอนญุาตหรือยังไมอาจมีคํ าส่ังไม
อนุญาตไดภายในกํ าหนดเวลาตามวรรคหนึ่ง  ใหขยายเวลาออกไปไดอีกไมเกินสองคราว  คราวละไมเกินส่ีสิบหา
วัน  แตตองมีหนังสือแจงการขยายเวลาและเหตุจํ าเปนแตละคราวใหผูขอรับใบอนญุาตทราบกอนส้ินกํ าหนดเวลา
ตามวรรคหน่ึงหรือตามทีไ่ดขยายเวลาไวน้ัน  แลวแตกรณี

ในกรณีที่เจาพนักงานทองถิ่นออกใบอนุญาตหรือมีค ําส่ังไมอนุญาต   ใหเจาพนักงานทองถิ่น
แจงใหผูขอรับใบอนุญาตทราบโดยไมชักชา

*มาตรา ๒๖  ในกรณีทีก่ารกอสราง  ดัดแปลง ร้ือถอน  หรือเคล่ือนยายอาคาร ท่ีขออนุญาตน้ัน
มีลักษณะหรืออยูในประเภทท่ีไดกํ าหนดเปนวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกรรมหรือ
เปนวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพสถาปตยกรรม  ถาวิศวกรหรือสถาปนิกผูรับผิดชอบ
ในการนั้นตามที่ระบุไวในค ําขอมิไดเปนผูไดรับใบอนุญาตใหประกอบ
วิชาชีพวิศวกรรมควบคุมหรือวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมตามกฎหมายดังกลาว   แลวแตกรณี  ให
เจาพนักงานทองถ่ินปฏิเสธไมรับพิจารณาค ําขอนั้น

*มาตรา ๒๗    ในการตรวจพิจารณาคํ าขอรับใบอนุญาต   ใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํ านาจส่ัง
ใหผูขอรับใบอนุญาตแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผังบริเวณ  แบบแปลน  รายการประกอบแบบแปลน  หรือรายการ
ค ํานวณท่ีไดย่ืนไว  เพ่ือใหถูกตองและเปนไปตามกฎกระทรวงท่ีออกตามมาตรา ๘  หรือขอบัญญัติทองถิ่นที่ออก
ตามมาตรา ๙  หรือมาตรา ๑๐ และใหน ํามาตรา ๒๕ วรรคสาม มาใชบังคับโดยอนุโลม

เมื่อผูขอรับใบอนุญาตไดแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผังบริเวณ  แบบแปลน  รายการประกอบแบบ
แปลน  หรือรายการค ํานวณตามค ําส่ังของเจาพนักงานทองถ่ินแลว  ใหเจาพนักงานทองถ่ินตรวจพิจารณาและออก
ใบอนุญาตใหภายในสามสิบวัน  แตถาผูขอรับใบอนุญาตไดแกไขเปล่ียนแปลงในสาระสํ าคญัผิดจากคํ าสั่งของเจา
พนักงานทองถ่ิน  ในกรณีน้ีใหถือวาเปนการย่ืนคํ าขอใหมและใหดํ าเนินการตามมาตรา ๒๕ ตอไป

*มาตรา ๒๘  ในกรณีที่ผูค ํานวณแบบแปลน  รายการประกอบแบบแปลนและรายการคํ านวณ
ที่ไดยื่นมาพรอมกับค ําขอรับใบอนุญาต  เปนผูไดรับใบอนุญาตใหเปนผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตาม
กฎหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกรรม  ใหเจาพนักงานทองถ่ินตรวจพิจารณาแตเฉพาะในสวนท่ี
ไมเก่ียวกับรายละเอียดตามหลักวิศวกรรมศาสตร  ท้ังน้ีตามหลักเกณฑ  วิธีการ  และเงื่อนไขที่กํ าหนดในกฎ
กระทรวง

*มาตรา  ๒๙  เม่ือไดรับใบอนุญาตแลว  ใหผูไดรับใบอนุญาตมีหนังสือแจงชื่อผูควบคุมงาน
กับวันเร่ิมตนและวันส้ินสุดการดํ าเนินการตามที่ไดรับอนุญาตใหเจาพนักงานทองถิ่นทราบพรอมทั้งแนบหนังสือ
แสดงความยินยอมของผูควบคุมงานมาดวย

ผูควบคุมงานจะเปนบุคคลใดหรือเปนเจาของอาคารก็ได  เวนแตจะเปนการตองหามตาม
กฎหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกรรมหรือกฎหมายวาดวยวิชาชีพสถาปตยกรรม

*มาตรา ๓๐   ถาผูไดรับใบอนุญาตจะบอกเลิกตัวผูควบคุมงานที่ไดแจงชื่อไว   หรือ
ผูควบคุมงานจะบอกเลิกการเปนผูควบคุมงาน  ใหมีหนังสือแจงใหเจาพนักงานทองถิ่นทราบ  แตทั้งนี้ไมเปนการ
กระทบถึงสิทธิและหนาท่ีทางแพงระหวางผูไดรับใบอนุญาตกับผูควบคุมงานน้ัน

ในกรณีท่ีมีการบอกเลิกตามวรรคหนึง่  ผูไดรับใบอนุญาตตองระงับการด ําเนินการตาม
ท่ีไดรับอนุญาตไวกอนจนกวาจะไดมีหนังสือแจงช่ือและสงหนังสือแสดงความยินยอมของผูควบคุมงาน
คนใหมใหแกเจาพนักงานทองถ่ินแลว



*มาตรา ๓๑   หามมิใหผูใดจัดใหมีหรือด ําเนินการกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน หรือเคล่ือนยาย
อาคารใหผิดไปจากแผนผังบริเวณ  แบบแปลน  และรายการประกอบแบบแปลนท่ีไดรับอนุญาต  ตลอดจนวิธีการ
หรือเงื่อนไขที่เจาพนักงานทองถิ่นกํ าหนดไวในใบอนุญาตหรือใหผิดไปจาก
ท่ีไดแจงไวตามมาตรา ๓๙ ทวิ  เวนแต

(๑)  เจาของอาคารนั้นไดยื่นค ําขออนุญาตและไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถิ่นใหท ํา
การแกไขเปลี่ยนแปลงได

(๒)  เจาของอาคารนั้นไดแจงการแกไขเปลี่ยนแปลงใหเจาพนักงานทองถิ่นทราบแลวหรือ
(๓)  การดํ าเนินการดังกลาวไมขัดตอกฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถิ่นที่เกี่ยวของหรือเปน

กรณีตามท่ีกํ าหนดในกฎกระทรวง
ใหน ํามาตรา ๒๕  หรือมาตรา ๓๙ ทวิ  มาใชบังคับแกการดํ าเนินการตาม (๑)  หรือ (๒) แลว

แตกรณี  โดยอนุโลม
ในกรณีท่ีมีการกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  หรือเคล่ือนยายอาคาร  เปนการฝาฝนความใน

วรรคหนึ่ง  ใหถือวาเปนการกระทํ าของผูควบคุมงาน  เวนแตผูควบคุมงานจะพิสูจนไดวาเปนการกระท ําของผูอื่น
ซ่ึงผูควบคุมงานไดมีหนังสือแจงขอทกัทวงการกระทํ าดังกลาวใหเจาของหรือผูครอบครองอาคาร  และผูดํ าเนิน
การทราบแลว  แตบุคคลดังกลาวไมยอมปฏิบัติตาม

*มาตรา ๓๒   อาคารประเภทควบคุมการใช  คือ  อาคารดังตอไปนี้
(๑)  อาคารสํ าหรับใชเปนคลังสินคา  โรงมหรสพ  โรงแรม  อาคารชุด หรือสถานพยาบาล
(๒)  อาคารสํ าหรับใชเพ่ือกิจการพาณิชยกรรม อุตสาหกรรม การศกึษา การสาธารณสุข  หรือ

กิจการอ่ืน  ทั้งนี ้ ตามท่ีกํ าหนดในกฎกระทรวง
เม่ือผูไดรับใบอนุญาตใหกอสราง  ดัดแปลง  หรือเคลื่อนยายอาคารประเภทควบคุมการใช

หรือผูแจงตามมาตรา ๓๙ ทวิ  ไดกระทํ าการดังกลาวเสร็จแลว  ใหแจงเปนหนังสือใหเจาพนักงานทองถิ่นทราบ
ตามแบบที่เจาพนักงานทองถิ่นกํ าหนด  เพ่ือท ําการตรวจสอบการกอสราง  ดัดแปลง  หรือเคล่ือนยายอาคารน้ันให
เสร็จภายในสามสิบวันนับแตวันที่ไดรับแจง

หามมิใหบุคคลใดใชอาคารน้ันเพ่ือกิจการดังทีร่ะบุไวในใบอนญุาต  หรือที่ไดแจงไวตาม
มาตรา ๓๙ ทวิ  ภายในกํ าหนดเวลาตามวรรคสอง

ถาเจาพนักงานทองถ่ินไดทํ าการตรวจสอบแลวเห็นวาการกอสราง  ดัดแปลง  หรือเคลื่อนยาย
อาคารน้ันเปนไปโดยถูกตองตามท่ีไดรับใบอนุญาตหรือทีไ่ดแจงไวตามมาตรา ๓๙ ทวิ แลว  ก็ใหออกใบรับรอง
ใหแกผูไดรับใบอนุญาตหรือผูแจงตามมาตรา ๓๙ ทวิ    เพ่ือใหมีการใชอาคารน้ันตามท่ีไดรับ
ใบอนุญาตหรือท่ีไดแจงไวตามมาตรา ๓๙ ทวิ ได  แตถาเจาพนักงานทองถิ่นมิไดทํ าการตรวจสอบภายในกํ าหนด
เวลาตามวรรคสอง  ใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารนั้นใชหรือยินยอมใหบุคคลใดใชอาคารนั้น  เพ่ือกิจการดัง
ที่ระบุไวในใบอนุญาตหรือที่ไดแจงไวตามมาตรา ๓๙ ทวิ  ตอไปได

หามมิใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารประเภทควบคมุการใช  ใชหรือยินยอมใหบุคคลใด
ใชอาคารน้ัน  เพ่ือกิจการอ่ืนนอกจากท่ีระบไุวในใบอนุญาตหรือท่ีไดแจงไวตามมาตรา ๓๙ ทวิ

*มาตรา ๓๓  หามมิใหเจาของหรือผูครอบครองอาคาร    ซ่ึงไมเปนอาคารประเภท
ควบคุมการใช  ใชหรือยินยอมใหบุคคลใดใชอาคารดังกลาวเพ่ือกิจการตามมาตรา ๓๒ เวนแตจะไดรับ
ใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถิ่นหรือไดแจงใหเจาพนักงานทองถิ่นทราบแลวและใหน ํามาตรา ๒๕



และมาตรา ๒๗ หรือมาตรา ๓๙ ทวิ แลวแตกรณี  มาใชบังคับโดยอนุโลม
ใหน ําความในวรรคหน่ึงมาใชบังคับแกการเปล่ียนการใชอาคารประเภทควบคมุการใช

สํ าหรับกิจการหน่ึงไปใชเปนอาคารประเภทควบคุมการใชสํ าหรับอีกกิจการหน่ึงโดยอนุโลม
*มาตรา ๓๔  หามมิใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารที่ตองมีพื้นที่หรือสิ่งที่สรางขึ้นเพื่อใช

เปนที่จอดรถ  ที่กลับรถ  และทางเขาออกของรถตามท่ีระบไุวในมาตรา ๘ (๙) ดัดแปลง  หรือใชหรือยินยอมให
บุคคลอื่นดัดแปลงหรือใชที่จอดรถ  ท่ีกลับรถ  และทางเขาออกของรถนัน้เพ่ือการอ่ืน  ทั้งนี้ไมวาทั้งหมดหรือบาง
สวน  เวนแตจะไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถิ่น

ขอหามตามวรรคหน่ึงใหถือวาเปนภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยน้ันโดยตรงตราบท่ีอาคาร
นั้นยังมีอยู  ทั้งนี ้ ไมวาจะมีการโอนทีจ่อดรถ  ที่กลับรถ  และทางเขาออกของรถน้ันตอไปยังบุคคลอ่ืนหรือไมก็
ตาม

*มาตรา ๓๕  ใบอนุญาตท่ีออกตามมาตรา ๒๑  หรือมาตรา ๒๒ ใหใชไดตามระยะเวลาท่ี
กํ าหนดไวในใบอนุญาต    ถาผูไดรับใบอนุญาตประสงคจะขอตออายุใบอนุญาตจะตองยื่นค ําขอกอน
ใบอนุญาตส้ินอายุ  และเมื่อไดยื่นค ําขอดังกลาวแลว  ใหด ําเนินการตอไปไดจนกวาเจาพนักงานทองถ่ิน
จะส่ังไมอนุญาตใหตออายุใบอนุญาตน้ัน

*มาตรา ๓๖  ใบอนญุาตท่ีออกตามมาตรา ๒๑ มาตรา ๒๒   หรือมาตรา ๓๓  จะโอน
แกกันมิได  เวนแตไดรับอนุญาตเปนหนังสือจากเจาพนักงานทองถิ่น

*มาตรา  ๓๗  ในกรณีที่ผูไดรับใบอนุญาตตามมาตรา ๒๑  มาตรา ๒๒  หรือมาตรา
๓๓ ตาย  ทายาทหรือผูจัดการมรดกของบุคคลดังกลาว  ซ่ึงประสงคจะท ําการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน  เคลื่อน
ยาย  ใชหรือเปล่ียนการใชอาคารน้ันตอไป  ตองมีหนงัสือแจงใหเจาพนักงานทองถ่ินทราบภายในสามสิบวันนับ
แตวันที่ผูไดรับใบอนุญาตตาย  ในกรณีเชนวาน้ีใหถือวาทายาทหรือผูจัดการมรดกดังกลาวเปนผูไดรับใบอนุญาต
นั้นแทน

(*มาตรา ๒๕ มาตรา ๒๖ มาตรา ๒๗ มาตรา ๒๘ มาตรา ๒๙ มาตรา ๓๐ มาตรา ๓๑ มาตรา
๓๒ มาตรา ๓๓ มาตรา ๓๔ มาตรา ๓๕ มาตรา ๓๖ และมาตรา ๓๗  ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา ๙ แหงพระ
ราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที ่๒) พ.ศ. ๒๕๓๕  และใหใชความใหมแทนดังทีพิ่มพไวน้ี)

มาตรา ๓๘  ในระหวางการกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  หรือเคล่ือนยายอาคาร  แลวแตกรณี
ผูไดรับใบอนุญาตตองเก็บใบอนุญาต  แผนผังบริเวณ  แบบแปลน  และรายการประกอบแบบแปลนไวในบริเวณที่
ไดรับอนุญาตใหกระทํ าการดังกลาวหน่ึงชุดและพรอมทีจ่ะใหนายชางหรือนายตรวจตรวจดูได

ใหผูครอบครองอาคารประเภทควบคุมการใช  แสดงใบรับรองตามมาตรา ๓๒ หรือใบ
อนุญาตตามมาตรา ๓๓ ไวในที่เปดเผยและเห็นไดงาย ณ อาคารน้ัน

มาตรา ๓๙  ในกรณีที่ใบอนุญาตหรือใบรับรองสูญหาย  ถูกทํ าลาย  หรือชํ ารุดในสาระสํ าคญั
ใหผูไดรับใบอนุญาตหรือใบรับรองยื่นค ําขอรับใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรองตอ
เจาพนักงานทองถ่ินภายในสิบหาวันนับแตวันท่ีไดทราบถึงการสูญหาย  ถูกทํ าลายหรือชํ ารุด

การขอรับใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง  และการออกใบแทนใบอนุญาตหรือ
ใบแทนใบรับรอง  ใหเปนไปตามหลักเกณฑ  วิธีการและเง่ือนไขท่ีกํ าหนดในกฎกระทรวง

ใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง  ใหมีผลตามกฎหมายเชนเดยีวกับใบอนุญาต
หรือใบรับรอง  แลวแตกรณี



*มาตรา ๓๙ ทวิ  ผูใดจะกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  หรือเคล่ือนยายอาคารโดยไมย่ืนคํ าขอรับ
ใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ินก็ไดโดยการแจงตอเจาพนักงานทองถ่ินและตองดํ าเนินการ
ดังตอไปนี้

(๑)  แจงใหเจาพนักงานทองถิ่นทราบตามแบบที่เจาพนักงานทองถิ่นกํ าหนด  พรอมทั้งแจงขอ
มูลและย่ืนเอกสารดังตอไปน้ีดวย

(ก)  ช่ือของผูรับผิดชอบงานออกแบบอาคาร  ซึ่งจะตองเปนผูไดรับใบอนุญาตให
เปนผูประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมประเภทวุฒิสถาปนิกตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพสถาปตยกรรม  และ
จะตองไมเปนผูไดรับการแจงเวียนช่ือตามมาตรา ๔๙ ทวิ

(ข)  ชื่อของผูรับผิดชอบงานออกแบบและค ํานวณอาคาร  ซึ่งจะตองเปนผูไดรับใบ
อนุญาตใหเปนผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมประเภทวุฒิวิศวกรตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกรรม  และ
จะตองไมเปนผูไดรับการแจงเวียนช่ือตามมาตรา ๔๙ ทวิ

(ค)  ชื่อของผูควบคุมงาน  ซึ่งจะตองเปนผูไดรับใบอนุญาตใหเปนผูประกอบ
วิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพสถาปตยกรรมและเปนผูไดรับใบอนุญาตใหเปนผู
ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกรรมและจะตองไมเปนผูไดรับการแจงเวียนช่ือ
ตามมาตรา ๔๙ ทวิ

(ง)  สํ าเนาใบอนญุาตของบคุคลตาม (ก) (ข) และ (ค)
(จ)  หนงัสือรับรองของบุคคลตาม (ก)  (ข)  และ (ค)  วาตนเปนผูออกแบบอาคาร

เปนผูออกแบบและค ํานวณอาคาร  หรือจะเปนผูควบคุมงาน  แลวแตกรณี  พรอมทัง้รับรองวาการกอสราง  ดัด
แปลง  ร้ือถอน  หรือเคล่ือนยายอาคารน้ันถูกตองตามบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัติน้ี  กฎกระทรวงและขอ
บัญญัติทองถ่ินท่ีออกตามพระราชบัญญัติน้ี  และกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวของทุกประการ

(ฉ)  แผนผังบริเวณ  แบบแปลน  รายการประกอบแบบแปลนและรายการค ํานวณ
ของอาคารท่ีจะกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  หรือเคลื่อนยายซึ่งมีค ํารับรองของบุคคลตาม (ก) และ (ข)  วาตนเปนผู
ออกแบบอาคารและเปนผูออกแบบและคํ านวณอาคารน้ัน

(ช)  วันเริ่มตนและวันส้ินสุดการด ําเนินการดังกลาว
(๒)  ชํ าระคาธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนกอสรางหรือดัดแปลงอาคารในกรณีท่ีเปนการ

แจงการกอสรางหรือดัดแปลงอาคาร
ถาผูแจงไดด ําเนินการตามท่ีระบุไวในวรรคหนึง่ครบถวนแลว  ใหเจาพนักงานทองถิ่นออกใบ

รับแจงตามแบบทีเ่จาพนักงานทองถ่ินกํ าหนดเพ่ือเปนหลักฐานการแจงใหแกผูน้ันภายในวันท่ีไดรับแจง  และใหผู
แจงเริ่มตนดํ าเนินการกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  หรือเคล่ือนยายอาคารตามท่ีไดแจงไวไดต้ังแต
วันที่ไดรับใบแจง

ใหน ํามาตรา ๓๘  และมาตรา ๓๙  มาใชบังคับแกใบรับแจงตามมาตรานี้โดยอนุโลม
*มาตรา ๓๙ ตร ี  ในกรณีที่เจาพนักงานทองถิ่นตรวจพบในภายหลังวาผูแจงไดแจงขอมูลหรือ

ย่ืนเอกสารไวไมถูกตองหรือไมครบถวนตามท่ีระบไุวในมาตรา ๓๙ ทวิ  ใหเจาพนักงานทองถิ่นมีอํ านาจส่ังใหผู
แจงมาด ําเนินการแกไขใหถูกตองหรือครบถวนภายในเจ็ดวัน  นับแตวันที่ไดรับแจงค ําส่ังดังกลาว

ภายในหน่ึงรอยย่ีสิบวันนบัแตวันท่ีไดออกใบรับแจงตามมาตรา ๓๙ ทวิ  หรือนับแตวันที่เริ่ม
การกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  หรือเคล่ือนยายอาคารตามทีไ่ดแจงไว  แลวแตกรณี  ถาเจาพนักงานทองถ่ินได



ตรวจพบวาการกอสราง  ดัดแปลง ร้ือถอน  หรือเคล่ือนยายอาคารท่ีไดแจงไว  แผนผงับริเวณ  แบบแปลน   ราย
การประกอบแบบแปลนหรือรายการคํ านวณของอาคารท่ีไดย่ืนไวตามมาตรา  ๓๙ ทวิ
ไมถูกตองตามบทบญัญัติแหงพระราชบัญญัติน้ี  กฎกระทรวง  หรือขอบญัญัติทองถ่ินท่ีออกตามพระราชบัญญัติน้ี
หรือกฎหมายอื่นที่เกี่ยวของใหเจาพนักงานทองถิ่นมีหนังสือแจงขอทักทวงใหผูแจงตามมาตรา ๓๙ ทวิ  ทราบโดย
เร็วและใหมีอํ านาจด ําเนินการตามมาตรา ๔๐ มาตรา ๔๑ มาตรา ๔๒  หรือมาตรา ๔๓  แลวแตกรณี

ถาเจาพนักงานทองถิ่นมิไดมีหนังสือแจงขอทักทวงใหผูแจงตามมาตรา ๓๙ ทวิ  ทราบภายใน
กํ าหนดเวลาตามวรรคสอง   ใหถือวาการกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน   หรือเคล่ือนยายอาคาร
ดังกลาวไดรับอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ินแลว  เวนแตในกรณีดังตอไปนี้

(๑)  การกระทํ าดังกลาวเปนการรุกล้ํ าทีส่าธารณะ
(๒)  การกระทํ าดังกลาวท่ีเก่ียวกับระยะหรือระดับระหวางอาคารกับถนน  ตรอก  ซอย  ทาง

เทา  หรือท่ีสาธารณะ  เปนการฝาฝนกฎกระทรวง  ประกาศหรือขอบัญญัติทองถ่ินท่ีออกตามพระราชบัญญัติน้ี
หรือ

(๓)  การกระทํ าดังกลาวท่ีเก่ียวกับบริเวณหามกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  เคล่ือนยายและใช
หรือเปลี่ยนการใชอาคารชนิดใดหรือประเภทใด  เปนการฝาฝน กฎกระทรวง ประกาศหรือขอบัญญัติทองถิ่นที่
ออกตามพระราชบัญญัติน้ี  หรือกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวของ

(*มาตรา ๓๙ ทวิ  และมาตรา ๓๙ ตรี  บัญญัติเพ่ิมเติมโดยมาตรา ๑๐ แหงพระราชบัญญัติควบ
คุมอาคาร (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕)

หมวด  ๔
อํ านาจหนาที่ของเจาพนักงานทองถิ่น

*มาตรา ๔๐  ในกรณีท่ีมีการกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  หรือเคล่ือนยายอาคาร  โดยฝาฝนบท
บัญญัติแหงพระราชบัญญัตินี้  กฎกระทรวง  หรือขอบัญญัติทองถิ่นที่ออกตามพระราชบัญญัตินี ้ หรือกฎหมายอ่ืน
ที่เกี่ยวของ  ใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํ านาจดํ าเนินการดังนี้

(๑)  มีค ําสั่งใหเจาของหรือผูครอบครองอาคาร  ผูควบคุมงาน  ผูด ําเนินการ  ลูกจางหรือบริวาร
ของบุคคลดังกลาว  ระงับการกระทํ าดังกลาว

(๒)  มีค ําส่ังหามมิใหบุคคลใดใชหรือเขาไปในสวนใด ๆ ของอาคารหรือบริเวณท่ีมีการ
กระท ําดังกลาว  และจัดใหมีเครื่องหมายแสดงการหามนั้นไวในที่เปดเผยและเห็นไดงาย ณ อาคารหรือบริเวณดัง
กลาว  และ

(๓)  พิจารณามีคํ าส่ังตามมาตรา ๔๑ หรือมาตรา ๔๒  แลวแตกรณี  ภายในสามสิบวัน  นับแต
วันที่ไดมีค ําส่ังตาม (๑)

*มาตรา ๔๑  ถาการกระท ําตามมาตรา ๔๐  เปนกรณีที่สามารถแกไขเปลี่ยนแปลงใหถูกตองได
ใหเจาพนักงานทองถิ่นมีอํ านาจสั่งใหเจาของอาคารยื่นค ําขออนุญาตหรือดํ าเนินการแจงตามมาตรา ๓๙ ทวิ  หรือ
ด ําเนินการแกไขเปล่ียนแปลงใหถูกตองภายในระยะเวลาท่ีกํ าหนดแตตองไมนอยกวาสามสิบวัน  ในกรณีที่มีเหตุ



อันสมควร  เจาพนักงานทองถ่ินจะขยายระยะเวลาดังกลาวออกไปอีกก็ได  และใหน ํามาตรา ๒๗ มาใชบังคับโดย
อนุโลม

*มาตรา ๔๒  ถาการกระท ําตามมาตรา ๔๐ เปนกรณีท่ีไมสามารถแกไขเปล่ียนแปลงใหถูกตอง
ได   หรือเจาของอาคารมิไดปฏิบัติตามค ําส่ังของเจาพนักงานทองถ่ินตามมาตรา  ๔๑  ให
เจาพนักงานทองถ่ินมีอํ านาจส่ังใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารผูควบคุมงานหรือผูดํ าเนินการ  ร้ือถอนอาคาร
น้ันท้ังหมดหรือบางสวนไดภายในระยะเวลาท่ีกํ าหนดแตตองไมนอยกวาสามสิบวัน โดยใหด ําเนินการร้ือถอน
ตามหลักเกณฑ  วิธีการและเง่ือนไขท่ีกํ าหนดในกฎกระทรวงทีอ่อกตามมาตรา ๘ (๑๑)  หรือ
ขอบัญญัติทองถ่ินท่ีออกตามมาตรา ๙ หรือมาตรา ๑๐

*มาตรา ๔๓  ถาไมมีการร้ือถอนอาคารตามคํ าส่ังของเจาพนักงานทองถ่ินตามมาตรา ๔๒ ให
เจาพนักงานทองถ่ินมีอํ านาจดังตอไปนี้

(๑)  ยื่นค ําขอฝายเดียวโดยท ําเปนค ํารองตอศาล  นับแตระยะเวลาที่กํ าหนดไวตามมาตรา ๔๒
ไดลวงพนไป    ขอใหศาลมีค ําสั่งจับกุมและกักขังบุคคล   ซึ่งมิไดปฏิบัติการตามค ําส่ังของเจาพนักงานทองถ่ิน
ตามมาตรา ๔๒   โดยใหน ําประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพงมาใชบังคับ
โดยอนุโลม

(๒)  ด ําเนินการหรือจัดใหมีการร้ือถอนอาคารดังกลาวไดเองโดยจะตองปดประกาศกํ าหนด
การร้ือถอนไวในบริเวณน้ันแลวเปนเวลาไมนอยกวาเจ็ดวัน  และเจาของหรือผูครอบครองอาคาร
ผูรับผิดชอบงานออกแบบอาคาร  ผูรับผิดชอบงานออกแบบและค ํานวณอาคาร  ผูควบคุมงาน   และ
ผูด ําเนินการ  จะตองรวมกันเสียคาใชจายในการน้ัน  เวนแตบุคคลดังกลาวจะพิสูจนไดวาตนมิไดเปน
ผูกระท ําหรือมีสวนรวมในการกระทํ าทีเ่ปนการฝาฝนกฎหมาย

ในการดํ าเนินการร้ือถอนอาคารตามวรรคหนึง่  เมื่อเจาพนักงานทองถิ่น หรือผูซึ่งด ําเนินการ
แทนเจาพนักงานทองถ่ินไดใชความระมัดระวังตามสมควรแกพฤติการณแลวบุคคลตามวรรคหนึง่จะเรียกรองคา
เสียหายจากเจาพนักงานทองถิ่นหรือผูซึ่งด ําเนินการแทนเจาพนักงานทองถ่ินไมได

วัสดุกอสรางท่ีถูกร้ือถอนและส่ิงของท่ีขนออกจากอาคารสวนท่ีมีการร้ือถอน  ใหเจาพนักงาน
ทองถิ่นมีอํ านาจยึดและเก็บรักษาไวหรือขายและถือเงินไวแทนได  ทั้งนี้  ตามหลักเกณฑ  วิธีการ  และเงื่อนไขที่
กํ าหนดในกฎกระทรวง  และถาเจาของมิไดเรียกเอาทรัพยสินหรือเงินนัน้คืนภายในสามสิบวันนับแตวันท่ีมีการ
ร้ือถอน    ใหทรัพยสินหรือเงินนั้นตกเปนของราชการสวนทองถิ่นนั้นเพ่ือน ํามาเปน
คาใชจายในการร้ือถอนอาคารตามพระราชบญัญัติน้ี

*มาตรา  ๔๔  ในกรณีท่ีมีการฝาฝนมาตรา ๓๒ วรรคสาม  หรือมาตรา ๓๓ ให
เจาพนักงานทองถ่ินมีอํ านาจส่ังใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารระงับการใชอาคารสวนท่ียังไมไดรับ
ใบรับรอง  ใบอนุญาต  หรือท่ีไมไดแจงไวตามมาตรา ๓๙ ทวิ  จนกวาจะไดรับใบรับรอง  ใบอนุญาตหรือ
ไดแจงตามมาตรา ๓๙ ทวิ  แลว

*มาตรา ๔๕  ในกรณีท่ีมีการฝาฝนมาตรา ๓๔ ใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํ านาจสั่งให
เจาของหรือผูครอบครองอาคาร  ผูครอบครองพื้นที่หรือสิ่งที่สรางขึ้นดังกลาวหรือผูที่กระท ําการฝาฝนมาตรา ๓๔
ระงับการกระทํ าน้ัน  และส่ังใหบุคคลดังกลาวดํ าเนินการแกไขเปลี่ยนแปลงพื้นที่หรือสิ่งที่
สรางข้ึนใหกลับคนืสูสภาพเดิมไดภายในระยะเวลาท่ีกํ าหนด  และใหน ํามาตรา ๔๓ มาใชบังคับโดยอนุโลม



(*มาตรา ๔๐ มาตรา ๔๑ มาตรา ๔๒ มาตรา ๔๓ มาตรา ๔๔  และมาตรา ๔๕  ความเดิมถูกยก
เลิกโดยมาตรา ๑๑ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ ๒) พ.ศ.๒๕๓๕  และใหใชความใหมแทนดังที่
พิมพไวน้ี)

มาตรา ๔๖  ในกรณีท่ีอาคารซ่ึงกอสราง  ดัดแปลง  หรือเคล่ือนยายโดยไดรับอนุญาตตามพระ
ราชบัญญัติน้ี  หรือไดกอสราง  ดัดแปลง  หรือเคล่ือนยายกอนวันท่ีพระราชบัญญัติน้ีใชบังคบั
มีสภาพหรือมีการใชท่ีอาจเปนภยันตรายตอสุขภาพ  ชีวิต  รางกาย  หรือทรัพยสินหรืออาจไมปลอดภัยจากอัคคีภัย
หรือกอใหเกิดเหตุร ําคาญ   หรือกระทบกระเทือนตอการรักษาคุณภาพ   ส่ิงแวดลอม  ให
เจาพนักงานทองถ่ินมีอํ านาจสั่งใหด ําเนินการแกไขตามหลักเกณฑวิธีการ   และเงื่อนไขที่กํ าหนดในกฎกระทรวง

ในกรณีที่ไมมีการปฏิบัติตามคํ าส่ังของเจาพนักงานทองถ่ินตามวรรคหน่ึง  และถาอาคารน้ัน
อาจเปนภยันตรายอยางรายแรงตอสุขภาพ  ชีวิต รางกาย  หรือทรัพยสิน  ใหเจาพนักงานทองถิ่นมีอํ านาจสั่งใหรื้อ
ถอนอาคารนั้นไดโดยใหนํ ามาตรา ๔๒ มาใชบังคับโดยอนุโลม

*มาตรา ๔๗    การส่ังหรือการแจงของเจาพนักงานทองถ่ินตามพระราชบัญญัติน้ี
นอกจากกรณีตามมาตรา ๔๐ (๒)  และมาตรา ๔๗ ทวิ  ใหท ําเปนหนังสือสงทางไปรษณียลงทะเบียนตอบรับใหผู
ขอรับใบอนุญาต  ผูไดรับใบอนุญาต  ผูแจงตามมาตรา ๓๙ ทวิ  เจาของหรือผูครอบครองอาคาร  ผูด ําเนินการหรือ
ผูควบคุมงาน  แลวแตกรณี ณ ภูมิลํ าเนาของผูนั้น  หรือจะทํ าเปนบันทึกและ
ใหบุคคลดังกลาวลงลายมือช่ือรับทราบก็ได

ในกรณีที่เจาพนักงานทองถิ่นไมอาจด ําเนินการตามวรรคหน่ึงได  ใหปดประกาศสํ าเนาคํ าส่ัง
หรือหนังสือแจง  แลวแตกรณี  ไวในที่เปดเผยและเห็นไดงาย  ณ  อาคารหรือบริเวณที่ตั้งอาคารที่ทํ าการกอสราง
ดัดแปลง  ร้ือถอน  เคล่ือนยาย  ใชหรือเปล่ียนการใชน้ันและใหถือวาผูขอรับใบอนุญาต
ผูไดรับใบอนุญาต  ผูแจงตามมาตรา ๓๙ ทวิ  เจาของหรือผูครอบครองอาคาร  ผูด ําเนินการ  หรือ
ผูควบคุมงานไดทราบคํ าส่ังหรือหนงัสือแจงน้ันแลว  เม่ือพนกํ าหนดเจด็วันนับแตวันทีไ่ดมีการปดประกาศดัง
กลาว

(*มาตรา ๔๗ ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา ๑๒ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่
๒) พ.ศ. ๒๕๓๕  และใหใชความใหมแทนดังทีพิ่มพไวน้ี)

*มาตรา ๔๗ ทวิ  การแจงค ําส่ังของเจาพนักงานทองถ่ินท่ีส่ังใหระงับการกระทํ าทีเ่ปนการฝา
ฝนบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัตินี้หรือใหรื้อถอนอาคาร  ใหท ําเปนหนังสือสงทางไปรษณียลงทะเบียนตอบรับ
ใหผูซึ่งจะตองรับคํ าส่ังดังกลาว  ณ ภูมิลํ าเนาของผูนั้นและใหปดประกาศค ําสั่งดังกลาวไวในที่เปดเผยและเห็นได
งาย  ณ  อาคารหรือบริเวณท่ีมีการกระทํ าดังกลาว    และใหถือวาผูซึ่งจะตองรับค ําส่ังไดทราบค ําส่ังน้ันแลวเม่ือพน
กํ าหนดสามวันนับแตวันทีไ่ดมีการปดประกาศดังกลาว

(*มาตรา ๔๗ ทวิ  บัญญัติเพ่ิมเติมโดยมาตรา ๑๓ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่
๒) พ.ศ. ๒๕๓๕)

มาตรา ๔๘  ในการปฏิบัติหนาที่ตามพระราชบัญญัตินี ้ เจาพนักงานทองถ่ินมีอํ านาจเขาไปใน
อาคารหรือบริเวณท่ีต้ังอาคารท่ีมีเหตอัุนควรสงสัยวามีการฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามพระราชบัญญัติน้ีในเวลา
ระหวางพระอาทิตยข้ึนถึงพระอาทิตยตก  หรือในเวลาท ําการของสถานท่ีน้ัน  และเพ่ือการน้ีใหมีอํ านาจสอบถาม
ขอเท็จจริงหรือส่ังใหแสดงเอกสารหรือหลักฐานอ่ืนท่ีเก่ียวของจากบุคคลท่ีอยูหรือทํ างานในสถานทีน้ั่น



มาตรา ๔๙  ใหเจาพนักงานทองถิ่นมีอํ านาจแตงต้ังขาราชการหรือพนักงานสวนทองถ่ินคน
หน่ึงคนใดซ่ึงมีความรูหรือคณุวุฒิตามท่ีกํ าหนดในกฎกระทรวงใหเปนนายตรวจหรือนายชางได

*มาตรา ๔๙ ทวิ  ในกรณีท่ีมีการกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  หรือเคลื่อนยายอาคารโดยฝาฝน
บทบัญญัติแหงพระราชบัญญัตินี ้ กฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถ่ินท่ีออกตามพระราชบัญญัติน้ี หรือกฎหมาย
อื่นที่เกี่ยวของ  ใหเจาพนักงานทองถิ่นมีค ําส่ังดังน้ี

(๑)  แจงเวียนช่ือและการกระท ําของผูรับผิดชอบงานออกแบบอาคาร   ผูรับผิดชอบงานออก
แบบและค ํานวณอาคาร  และผูควบคุมงาน  ซึ่งเปนผูกระท ําหรือมีสวนรวมในการกระท ําดังกลาว
ใหเจาหนาทีท่ี่เก่ียวของของตนทราบเพ่ืองดการออกใบอนญุาตใหแกผูขอรับใบอนุญาตกอสราง  ดัดแปลง ร้ือถอน
หรือเคล่ือนยายอาคาร หรืองดการออกใบรับแจงใหแกผูแจงตามมาตรา ๓๙ ทวิ ซึ่งมีบุคคลเชนวานั้นเปนผูรับผิด
ชอบงานออกแบบอาคาร  ผูรับผิดชอบงานออกแบบและค ํานวณอาคาร  หรือผูควบคุมงาน  เปนกํ าหนดเวลาคราว
ละหาป  นับแตวันที่มีค ําส่ังดังกลาว  และ

(๒)  แจงช่ือและการกระทํ าของบุคคลเชนวาน้ันไปยังคณะกรรมการควบคุมอาคารแลวให
คณะกรรมการควบคุมอาคารแจงเวียนช่ือและการกระทํ าของบุคคลเชนวาน้ันใหเจาพนักงานทองถ่ินอ่ืนทราบเพ่ือ
งดการออกใบอนุญาตหรือใบรับแจงดังที่ไดระบุไวใน (๑) และใหคณะกรรมการควบคุมอาคารแจงช่ือและการ
กระท ําของบุคคลเชนวาน้ันใหคณะกรรมการควบคุมการประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมและคณะกรรมการควบ
คุมการประกอบวิชาชีพวิศวกรรมทราบเพ่ือพิจารณาด ําเนินการตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพสถาปตยกรรมและ
กฎหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกรรมตอไป

ในกรณีที่เจาพนักงานทองถิ่นไดมีค ําส่ังใหระงบัการกอสราง  ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือน
ยายอาคารท่ีไมถูกตอง  หรือใหแกไขเปล่ียนแปลงการกระท ําดังกลาวใหถูกตองหรือใหร้ือถอนอาคาร  และไดมี
การปฏิบัติตามค ําส่ังดังกลาวแลว  เจาพนักงานทองถิ่นจะไมมีคํ าส่ังแจงเวียนช่ือตามวรรคหนึง่ก็ได

ในกรณีที่เจาพนักงานทองถิ่นมีค ําส่ังตามวรรคหน่ึง  ใหแจงคํ าส่ังน้ันใหผูซ่ึงไดรับการ
แจงเวียนช่ือทราบดวย

ผูซ่ึงไดรับการแจงเวียนช่ือตามวรรคหน่ึงมีสิทธิอุทธรณคํ าส่ังดังกลาวตอคณะกรรมการ
พิจารณาอุทธรณไดภายในสามสิบวันนับแตวันท่ีไดรับแจง

(*มาตรา ๔๙ ทวิ  บัญญัติเพ่ิมเติมโดยมาตรา ๑๔ แหงพระราชบัญญัติควบคมุอาคาร (ฉบับที่
๒) พ.ศ.๒๕๓๕)

หมวด  ๕
การอุทธรณ

*มาตรา ๕๐ ใหมีคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ
(๑)  ในเขตกรุงเทพมหานครหรือในเขตองคการบริหารสวนจังหวัด  ประกอบดวยปลัด

กระทรวงมหาดไทยเปนประธานกรรมการ  อธิบดีกรมโยธาธิการ  ผูแทนสํ านักงานอัยการสูงสุด  ผูแทนสํ านักงาน



คณะกรรมการกฤษฎีกา  ผูแทนคณะกรรมการควบคุมการประกอบวิชาชีพวิศวกรรมและผูแทนคณะกรรมการ
ควบคุมการประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมเปนกรรมการ  และกรรมการอ่ืนอีกไมเกินหกคนซ่ึงรัฐมนตรีแตงต้ัง
จากผูทรงคุณวุฒ ิ ในจ ํานวนน้ีใหมีผูทรงคุณวุฒิจากภาคเอกชนไมนอยกวาสองคน  และใหหัวหนาสํ านักงานคณะ
กรรมการควบคุมอาคารเปนกรรมการและเลขานุการ

กรรมการซ่ึงรัฐมนตรีแตงต้ังตามวรรคหน่ึง (๑)  ตองไมเปนผูซึ่งปฏิบัติหนาที่ราชการของ
กรุงเทพมหานครหรือองคการบริหารสวนจงัหวัดหรือสมาชิกสภากรุงเทพมหานครหรือสภาจังหวัด

(๒)  ในเขตเทศบาล  เขตสุขาภิบาล  เขตเมืองพัทยา  หรือเขตราชการสวนทองถ่ินอ่ืนประกอบ
ดวยผูวาราชการจังหวัดเปนประธานกรรมการ  อัยการจังหวัดเปนกรรมการ  และกรรมการอ่ืนอีกไมเกินเจ็ดคนซ่ึง
ปลัดกระทรวงมหาดไทยแตงตั้งในจ ํานวนน้ีใหมีกรรมการจากภาคเอกชนไมนอยกวาสองคน  และใหคณะ
กรรมการพิจารณาอุทธรณแตงต้ังขาราชการคนหน่ึงเปนเลขานุการ

กรรมการและเลขานุการตามวรรคหนึง่  (๒)  ตองไมเปนผูซึ่งปฏิบัติหนาที่ราชการของ
ราชการสวนทองถ่ินหรือสมาชิกสภาทองถ่ิน

ใหน ํามาตรา ๑๕ มาตรา ๑๖ และมาตรา ๑๗ มาใชบังคับแกคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ
โดยอนุโลม

(*มาตรา ๕๐ ความเดมิถูกยกเลิกโดยมาตรา ๑๕ แหงพระราชบัญญัติควบคมุอาคาร (ฉบับที่
๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ และใหใชความใหมแทนดังทีพิ่มพไวน้ี)

มาตรา ๕๑  ใหคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณมีอํ านาจหนาที่ดังตอไปนี้
(๑)  พิจารณาวินิจฉัยอุทธรณคํ าส่ังของเจาพนักงานทองถ่ินตามพระราชบัญญัติน้ี
(๒)  มีหนังสือเรียกบุคคลที่เกี่ยวของมาใหถอยค ําหรือส่ังใหบุคคลดังกลาวสงเอกสาร

หรือหลักฐานอ่ืนท่ีเก่ียวของเพ่ือประกอบการพิจารณาวินิจฉัยอุทธรณ
(๓)  สอบถามขอเท็จจริงหรือกระท ําการใด ๆ เทาที่จ ําเปนเพ่ือประกอบการพิจารณาวินิจฉัย

อุทธรณ
ในการปฏิบัติหนาที่ตาม  (๓)  กรรมการพิจารณาอุทธรณหรือผูซ่ึงคณะกรรมการพิจารณา

อุทธรณมอบหมายจะเขาไปในอาคารหรือบริเวณท่ีต้ังอาคารอันเปนมูลกรณีแหงการอุทธรณ
ในเวลาระหวางพระอาทิตยข้ึนถึงพระอาทิตยตกก็ได

*มาตรา ๕๑ ทวิ  คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณจะแตงต้ังคณะอนุกรรมการข้ึน
คณะหน่ึงหรือหลายคณะเพ่ือพิจารณาหรือปฏิบัติการอยางหนึง่อยางใดตามท่ีมอบหมายก็ได

ใหน ํามาตรา ๑๕ มาตรา ๑๖ มาตรา ๑๗ และมาตรา ๕๑ มาใชบังคับแกการปฏิบัติ
หนาท่ีของคณะอนุกรรมการโดยอนุโลม

(*มาตรา ๕๑ ทวิ  บัญญัติเพ่ิมเติมโดยมาตรา ๑๖ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่
๒) พ.ศ. ๒๕๓๕)

*มาตรา ๕๒  ผูขอรับใบอนุญาต ผูไดรับใบอนุญาต  ผูแจงตามมาตรา ๓๙ ทวิ และ



ผูไดรับค ําส่ังจากเจาพนักงานทองถ่ินตามพระราชบัญญัติน้ีมีสิทธิอุทธรณคํ าส่ังดังกลาวตอคณะกรรมการพิจารณา
อุทธรณไดภายในสามสิบวันนับแตวันทราบค ําส่ัง

การอุทธรณตามวรรคหน่ึงใหทํ าเปนหนังสือและย่ืนตอเจาพนักงานทองถ่ินผูออกคํ าส่ัง
ดังกลาว  และใหเจาพนักงานทองถ่ินจัดสงอุทธรณและเอกสารหลักฐานท่ีเก่ียวของท้ังหมดไปยังคณะกรรมการ
พิจารณาอุทธรณภายในสิบวันนับแตวันทีไ่ดรับอุทธรณ

ใหคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณมีคํ าวินิจฉัยอุทธรณตามวรรคหน่ึงภายในหกสิบวันนับแต
วันท่ีไดรับอุทธรณ  แลวแจงค ําวินิจฉัยพรอมดวยเหตุผลเปนหนังสือไปยังผูอุทธรณและเจาพนักงาน
ทองถิ่น

ถาผูอุทธรณไมเห็นดวยกับคํ าวินิจฉัยอุทธรณ  ใหเสนอคดีตอศาลภายในสามสิบวัน
นับแตวันที่ไดรับแจงค ําวินิจฉัยอุทธรณ

ในกรณีท่ีคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณหรือศาลไดมีคํ าวินิจฉัย  หรือค ําพิพากษาเปน
ประการใด  ใหเจาพนักงานทองถิ่นปฏิบัติตามนั้น

ในระหวางอุทธรณ  หามมิใหผูอุทธรณหรือเจาพนักงานทองถ่ินกระทํ าการใดแกอาคาร
อันเปนมูลกรณีแหงการอุทธรณ  เวนแตอาคารน้ันจะเปนภยันตรายตอบุคคลหรือทรัพยสินหรือมีลักษณะซ่ึงไม
อาจรอได

ใหน ํามาตรา ๔๗  มาใชบังคับแกการแจงค ําวินิจฉัยอุทธรณโดยอนุโลม
(*มาตรา ๕๒ ความเดมิถูกยกเลิกโดยมาตรา ๑๗ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่

๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ และใหใชความใหมแทนดังทีพิ่มพไวน้ี)

หมวด  ๖
นายชางและนายตรวจ

มาตรา  ๕๓  ใหนายชางหรือนายตรวจมีอํ านาจเขาไปในบริเวณท่ีมีการกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือ
ถอน  หรือเคล่ือนยายอาคาร  เพ่ือตรวจสอบวาไดมีการฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามพระราชบัญญัติน้ีหรือไม  และเพ่ือ
การน้ีใหมีอํ านาจสอบถามขอเท็จจริงหรือส่ังใหแสดงเอกสารหรือหลักฐานอ่ืนท่ีเก่ียวของจากบุคคลท่ีอยูท่ีทํ างาน
ในสถานที่นั้น

มาตรา ๕๔  เม่ือมีเหตุอันควรสงสัยวาอาคารใดซ่ึงไดกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน หรือเคล่ือน
ยายเสร็จแลวน้ัน  ไดกระทํ าขึ้นโดยฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี ้ หรือมีเหตุอันควรสงสัยวาอาคารใด
มีการใชหรือเปล่ียนการใชโดยฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามมาตรา ๓๒ มาตรา ๓๓
หรือมาตรา ๓๔  หรืออาคารใดมีลักษณะตามมาตรา ๔๖ ใหนายชางมีอํ านาจเขาไปตรวจอาคารและบริเวณท่ีต้ัง
อาคารนั้นได    และเพ่ือการน้ีใหมีอํ านาจสอบถามขอเท็จจริงหรือส่ังใหแสดงเอกสารหรือ
หลักฐานอื่นที่เกี่ยวของจากบุคคลที่อยูหรือทํ างานในสถานทีน้ั่น



มาตรา ๕๕  ในการปฏิบัติการตามมาตรา ๕๓ หรือมาตรา ๕๔ นายชางหรือนายตรวจตอง
กระท ําการในเวลาระหวางพระอาทิตยข้ึนถึงพระอาทิตยตกหรือในเวลาทํ าการของสถานท่ีน้ัน  และ
ในการนี้ใหนายชางหรือนายตรวจแสดงบัตรประจํ าตัวเมื่อบุคคลที่เกี่ยวของรองขอบัตรประจ ําตัวใหเปนไปตาม
แบบทีกํ่ าหนดในกฎกระทรวง

หมวด ๗
เขตเพลิงไหม

มาตรา ๕๖  เมื่อเกิดเพลิงไหมบริเวณใดอันเขาลักษณะเปนเขตเพลิงไหม     ให
เจาพนักงานทองถ่ินประกาศแสดงเขตเพลิงไหมไว ณ สํ านักงานของราชการสวนทองถ่ินน้ันและบริเวณ
ที่เกิดเพลิงไหม  โดยมีแผนทีสั่งเขปแสดงแนวเขตเพลิงไหม  พรอมทั้งระบุใหทราบถึงการกระท ําอัน
ตองหามตามพระราชบัญญัติน้ี

*มาตรา ๕๗  ภายในส่ีสิบหาวันนับแตวันทีเ่กิดเพลิงไหม  หามมิใหผูใดกอสราง
ดัดแปลง ร้ือถอน  หรือเคล่ือนยายอาคารในเขตเพลิงไหม และใหผูไดรับใบอนุญาตใหท ําการกอสราง
ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายอาคารหรือผูแจงตามมาตรา ๓๙ ทวิ ในเขตดังกลาวอยูแลวกอนวัน
ที่เกิดเพลิงไหมระงับการกระท ําตามทีไ่ดรับอนุญาต  หรือท่ีไดแจงไวน้ันตามระยะเวลาดังกลาวดวย

ใหน ํามาตรา ๔๐ มาตรา ๔๒ และมาตรา ๔๓ มาใชบังคับแกการฝาฝนบทบญัญัติ
ในวรรคหน่ึงโดยอนุโลม

บทบัญญัติในวรรคหนึ่งไมใชบังคับแก
(๑)  การกอสรางอาคารช่ัวคราวเพ่ือประโยชนในการบรรเทาทุกข  ซึ่งจัดท ําหรือควบคุมโดย

ทางราชการ
(๒)  การดัดแปลงหรือซอมแซมอาคารเพียงเทาท่ีจํ าเปนเพ่ืออยูอาศัยหรือใชสอยช่ัวคราว
(*มาตรา ๕๗  ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา ๑๘ แหงพระราชบัญญัติควบคมุอาคาร (ฉบับที่

๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ และใหใชความใหมแทนดังทีพิ่มพไวน้ี)
มาตรา ๕๘  ใหเจาพนักงานทองถ่ินพิจารณาวาสมควรจะมีการปรับปรุงเขตเพลิงไหมหรือไม

โดยค ํานึงถึงประโยชนในการปองกันอัคคีภัย  การสาธารณสุข  การรักษาคณุภาพ ส่ิงแวดลอม  การผังเมือง  การ
สถาปตยกรรม  และการอํ านวยความสะดวกแกการจราจร และใหเจาพนักงานทองถ่ินเสนอความเหน็พรอมดวย
แผนท่ีสังเขปแสดงแนวเขตเพลิงไหมตอคณะกรรมการควบคุมอาคาร  ในกรณี
ที่เขตเพลิงไมอยูในเขตอ ํานาจของเจาพนักงานทองถ่ินมากกวาหน่ึงทองท่ี  ใหเจาพนักงานทองถิ่นแหง
ทองที่ที่เกี่ยวของเปนผูรวมกันพิจารณาและเสนอความเห็น    ทั้งนี้   ภายในสิบหาวันนับแตวันที่เกิด
เพลิงไหม

เม่ือคณะกรรมการควบคุมอาคารพิจารณาความเห็นของเจาพนักงานทองถ่ินแลวให
เสนอความเห็นพรอมท้ังขอสังเกตตอรัฐมนตรีเพ่ือส่ังใหเจาพนักงานทองถ่ินประกาศใหประชาชนใน
เขตเพลิงไหมทราบวา  จะมีการปรับปรุงหรือไม  ประกาศดังกลาวใหประกาศไว ณ สํ านักงานของ



ราชการสวนทองถ่ินน้ันและบริเวณทีเ่กิดเพลิงไหมภายในส่ีสิบหาวันนับแตวันทีเ่กิดเพลิงไหม
มาตรา ๕๙  ในกรณีท่ีมีการประกาศไมปรับปรุงเขตเพลิงไหมแลว  ใหการหามตามมาตรา ๕๗

วรรคหนึ่ง  เปนอันยกเลิก
ในกรณีท่ีมีการประกาศปรับปรุงเขตเพลิงไหมแลว  ใหการหามตามมาตรา ๕๗ วรรคหนึง่  ยัง

คงมีผลใชบังคับตอไปอีกเปนเวลาหกสิบวันนับแตวันทีมี่ประกาศปรับปรุงเขตเพลิงไหมน้ัน  และใหสํ านักงาน
คณะกรรมการควบคุมอาคารจัดท ําแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหมเสนอตอรัฐมนตรีเพ่ือประกาศใชบังคับแผนผัง
ปรับปรุงเขตเพลิงไหมในราชกิจจานุเบกษาภายในกํ าหนดเวลาดังกลาว

*มาตรา ๖๐  เมื่อมีประกาศใชบังคับแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหมแลว  หามมิใหผูใด
กอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  หรือเคลื่อนยายอาคารในเขตตามแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหมใหผิดไปจากที่
กํ าหนดในแผนผังนั้น  และบรรดาใบอนุญาตใหท ําการกอสราง ดัดแปลง  ร้ือถอน  หรือเคลื่อนยายอาคารหรือใบ
รับแจงตามมาตรา ๓๙ ทวิ  ที่ไดออกไวกอนวันประกาศใชบังคับแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหมซึ่งขัดกับแผนผังดัง
กลาว  ใหเปนอันยกเลิก

ใหน ํามาตรา ๔๐  มาตรา ๔๒  และมาตรา ๔๓  มาใชบังคับแกการฝาฝนบทบญัญัติในวรรค
หนึ่งโดยอนุโลม

(*มาตรา ๖๐ ความเดมิถูกยกเลิกโดยมาตรา ๑๙ แหงพระราชบัญญัติควบคมุอาคาร (ฉบับที่ ๒)
พ.ศ. ๒๕๓๕ และใหใชความใหมแทนดังทีพิ่มพไวน้ี)

*มาตรา ๖๐ ทวิ  ใหเจาพนักงานทองถิ่นเริ่มตนดํ าเนินการปรับปรุงเขตเพลิงไหมตามประกาศ
ใชบังคับแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหมตามมาตรา ๖๐ ภายในสองป  นับแตวันใชบังคับประกาศ
ดังกลาว

ในกรณีที่มีความจํ าเปนตองดํ าเนินการเวนคืนที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยใดเพ่ือใชประโยชน
ตามท่ีกํ าหนดในแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหม  ใหจายเงินคาทดแทนใหแกผูมีสิทธิไดรับเงินคาทดแทนกอนเริ่ม
ตนด ําเนินการปรับปรุงเขตเพลิงไหมโดยก ําหนดตามราคาประเมินทุนทรัพยตามประมวลกฎหมายที่ดินที่ใชบังคับ
อยูในวันที่มีประกาศปรับปรุงเขตเพลิงไหม    แตถาไมสามารถจายเงินคาทดแทนไดภายในสองปนับแตวันใช
บังคับประกาศดังกลาว   ใหก ําหนดตามราคาประเมินทุนทรัพยดังกลาวที่ใชบังคับอยูในวันที่ ๑ มกราคม ของปที่มี
การจายเงินคาทดแทน

ถาเจาพนักงานทองถ่ินมิไดเร่ิมตนด ําเนินการปรับปรุงเขตเพลิงไหมภายในกํ าหนดเวลาตาม
วรรคหนึ่ง  ใหประกาศดังกลาวเปนอันยกเลิก

(*มาตรา ๖๐ ทวิ  บัญญัติเพ่ิมเติมโดยมาตรา ๒๐ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่
๒) พ.ศ. ๒๕๓๕)

มาตรา ๖๑  ในกรณีท่ีมีความจ ําเปนตองจัดใหไดมาซึ่งที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยใด  เพ่ือใช
ประโยชนตามท่ีกํ าหนดในแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหม  ใหด ําเนินการเวนคืนท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยน้ันโดย
ใหน ํากฎหมายวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพยมาใชบังคับโดยอนุโลม



มาตรา ๖๒  เมื่อเกิดเพลิงไหมในทองที่ใดอันเขาลักษณะเปนเขตเพลิงไหม  ถาทองทีน้ั่นยังไม
มีพระราชกฤษฎีกาใหใชพระราชบัญญัติน้ีบังคับ  ใหถือวาไดมีพระราชกฤษฎีกาใหใชพระราชบัญญัติน้ีในทองที่
นั้นตั้งแตวันที่เกิดเพลิงไหม  แตถาตอมามีการประกาศไมปรับปรุงเขตเพลิงไหมตามมาตรา ๕๘ ใหถือวาพระราช
กฤษฎีกาดังกลาวเปนอันยกเลิก  ตั้งแตวันที่เจาพนักงานทองถิ่นมีประกาศนั้น

หมวด  ๘
บทเบ็ดเตล็ด

มาตรา  ๖๓  ในการปฏิบัติหนาท่ีของกรรมการพิจารณาอุทธรณ  ผูซ่ึงคณะกรรมการพิจารณา
อุทธรณมอบหมาย  กรรมการเปรียบเทียบคด ี เจาพนักงานทองถ่ิน  นายชาง  หรือนายตรวจตามพระราชบัญญัติน้ี
ผูขอรับใบอนุญาต  ผูไดรับอนุญาต  เจาของหรือผูครอบครองอาคาร  ผูด ําเนินการ  ผูควบคุมงานหรือบุคคลที่เกี่ยว
ของซ่ึงอยูในสถานทีน้ั่นตองใหความสะดวกและชวยเหลือตามสมควร

มาตรา  ๖๔  ในการปฏิบัติหนาที่ตามพระราชบัญญัตินี ้   ใหกรรมการพิจารณาอุทธรณ
ผูซ่ึงคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณมอบหมาย กรรมการเปรียบเทียบคดี  เจาพนักงานทองถ่ิน  นายชาง  และนาย
ตรวจ  เปนเจาพนักงานตามประมวลกฎหมายอาญา

*มาตรา  ๖๔ ทวิ  ใหราชการสวนทองถ่ินมีอํ านาจหักเงินคาธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนกอ
สรางหรือดัดแปลงอาคารท่ีไดรับจากผูขอรับใบอนุญาตหรือผูแจงตามมาตรา ๓๙ ทวิ  ไวไดไมเกินรอยละสิบของ
เงินคาธรรมเนียมดังกลาวเพ่ือน ํามาจัดสรรเปนเงินคาตอบแทนใหแกเจาหนาที่ผูตรวจแบบแปลนกอสรางหรือดัด
แปลงอาคาร  นายชางและนายตรวจไดตามหลักเกณฑและอัตราท่ีกํ าหนดในขอบัญญัติทองถิ่น

(*มาตรา ๖๔ ทวิ  บัญญัติเพ่ิมเติมโดยมาตรา ๒๑ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่
๒) พ.ศ. ๒๕๓๕)

หมวด  ๙
บทกํ าหนดโทษ

*มาตรา ๖๕  ผูใดฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามมาตรา ๒๑ มาตรา ๒๒ มาตรา ๓๑ มาตรา ๓๒
มาตรา ๓๓ มาตรา ๓๔ มาตรา ๕๒ วรรคหก  มาตรา ๕๗ หรือมาตรา ๖๐ ตองระวางโทษจ ําคกุ
ไมเกินสามเดือน  หรือปรับไมเกินหกหมื่นบาทหรือทั้งจ ําทั้งปรับ

นอกจากตองระวางโทษตามวรรคหน่ึงแลว  ผูฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามมาตรา ๒๑  มาตรา ๓๑
มาตรา ๓๒ มาตรา ๓๔ หรือมาตรา ๕๗   ยังตองระวางโทษปรับอีกวันละไมเกินหนึ่งหมื่นบาทตลอดเวลาที่ยังฝา
ฝนหรือจนกวาจะไดปฏิบัติใหถูกตอง

*มาตรา ๖๖  ผูใดไมปฏบัิติตามมาตรา ๓๐ วรรคหน่ึง  มาตรา ๓๘ มาตรา ๓๙ หรือมาตรา ๓๙
ตรี วรรคหนึ่ง  ตองระวางโทษปรับไมเกินหนึ่งหมื่นบาท



(*มาตรา ๖๕ และมาตรา ๖๖ ความเดมิถูกยกเลิกโดยมาตรา ๒๒ แหงพระราชบัญญัติควบคมุ
อาคาร (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ และใหใชความใหมแทนดังทีพิ่มพไวน้ี)

*มาตรา ๖๖ ทวิ  ผูใดมิไดร้ือถอนอาคารตามคํ าส่ังของเจาพนักงานทองถ่ินตามมาตรา ๔๒ โดย
มิไดอยูในระหวางการอุทธรณคํ าส่ังดังกลาว  ตองระวางโทษจ ําคุกไมเกินหกเดือน  หรือปรับ
ไมเกินหน่ึงแสนบาท หรือทั้งจ ําทั้งปรับ

นอกจากตองระวางโทษตามวรรคหน่ึงแลว  ผูฝาฝนยังตองระวางโทษปรับอีกวันละไมเกิน
สามหมื่นบาทจนกวาจะไดปฏิบัติตามค ําส่ังของเจาพนักงานทองถ่ิน

(มาตรา ๖๖ ทวิ  บัญญัติเพ่ิมเตมิโดยมาตรา ๒๓ แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ ๒)
พ.ศ. ๒๕๓๕)

*มาตรา ๖๗  ผูใดฝาฝนมาตรา ๓๐ วรรคสอง  หรือฝาฝนค ําส่ังของเจาพนักงานทองถ่ินตาม
มาตรา ๔๐ มาตรา ๔๔ หรือมาตรา ๔๕ ตองระวางโทษจ ําคุกไมเกินหกเดือนหรือปรับไมเกินหน่ึงแสนบาท หรือ
ทั้งจ ําทั้งปรับ

นอกจากตองระวางโทษตามวรรคหน่ึงแลว  ผูฝาฝนยังตองระวางโทษปรับอีกวันละไมเกิน
สามหมื่นบาทตลอดเวลาที่ยังฝาฝนหรือจนกวาจะไดปฏิบัติใหถูกตอง

(*มาตรา ๖๗ ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา ๒๔ แหงพระราชบัญญัติควบคมุอาคาร (ฉบับที่
๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ และใหใชความใหมแทนดังทีพิ่มพไวน้ี)

มาตรา ๖๘ ผูใด
(๑) ไมมาใหถอยค ําหรือสงเอกสารตามหนังสือเรียกของคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณตาม

มาตรา ๕๑ (๒) โดยไมมีเหตุอันสมควร หรือ
(๒)  ขัดขวางการปฏบัิติหนาทีข่องกรรมการพิจารณาอุทธรณ ผูซ่ึงคณะกรรมการพิจารณา

อุทธรณมอบหมาย  เจาพนักงานทองถิ่น  นายชาง หรือนายตรวจ ตามมาตรา ๔๘ มาตรา ๕๑มาตรา  ๕๓ หรือ
มาตรา ๕๔  หรือไมปฏิบัติตามมาตรา ๕๑  มาตรา ๕๓  มาตรา ๕๔ หรือมาตรา ๖๓ แลวแตกรณีตองระวางโทษจํ า
คุกไมเกินหนึ่งเดือน  หรือปรับไมเกินหนึ่งพันบาท  หรือทั้งจ ําทั้งปรับ

มาตรา ๖๙  ถาการกระท ําความผิดตามพระราชบัญญัติน้ีเปนการกระท ําของผูด ําเนินการ  ผู
กระท ําตองระวางโทษเปนสองเทาของโทษที่บัญญัติไวส ําหรับความผิดน้ัน ๆ

*มาตรา ๗๐  ถาการกระท ําความผิดตามพระราชบัญญัติน้ี  เปนการกระท ําอันเก่ียวกับอาคาร
เพ่ือพาณิชยกรรม  อุตสาหกรรม  การศกึษา หรือการสาธารณสุขหรือเปนการกระทํ าในทางการคาเพ่ือใหเชา  ให
เชาซ้ือ  ขาย  หรือจ ําหนายโดยมีคาตอบแทน  ซึ่งอาคารใดผูกระท ําตองระวางโทษเปนสองเทาของโทษที่บัญญัติ
ไวสํ าหรับความผิดนั้น ๆ

*มาตรา ๗๑  ในกรณีท่ีมีการฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามมาตรา ๒๑ มาตรา ๒๒ มาตรา ๓๔
มาตรา ๔๒ มาตรา ๕๒ วรรคหก มาตรา ๕๗ หรือมาตรา ๖๐ ใหถือวาเปนการกระทํ าของเจาของหรือผูครอบ
ครองอาคาร  ผูด ําเนินการ  ผูควบคุมงาน  หรือผูอุทธรณตามมาตรา ๕๒ แลวแตกรณี  หรือเปนการกระท ําตามคํ า
สั่งของบุคคลดังกลาว  เวนแตบุคคลน้ันจะพิสูจนไดวาเปนการกระทํ าของผูอ่ืน

(*มาตรา ๗๐ และมาตรา ๗๑ ความเดมิถูกยกเลิกโดยมาตรา ๒๕ แหงพระราชบัญญัติควบคมุ
อาคาร (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ และใหใชความใหมแทนดังทีพิ่มพไวน้ี)



มาตรา ๗๒  ในกรณีท่ีนิติบุคคลกระทํ าความผดิตามพระราชบัญญัติน้ี  ใหถือวากรรมการหรือ
ผูจัดการทุกคนของนิติบุคคลนั้นเปนผูรวมกระท ําผิดกับนติิบุคคลน้ัน  เวนแตจะพิสูจนไดวา  การ
กระท ําของนิติบุคคลนั้นไดกระท ําโดยตนมิไดรูเห็นหรือยินยอมดวย

มาตรา ๗๓  ในกรณีมีการกระท ําความผิดตามพระราชบัญญัติน้ี  ใหถือวาเจาของหรือ
ผูครอบครองที่ดินหรืออาคารที่อยูใกลชิดหรือติดตอกับอาคารที่มีการกระทํ าความผิด เกิดข้ึนหรือบุคคลซ่ึงความ
เปนอยูหรือการใชสอยท่ีดินหรืออาคารถูกกระทบกระเทือน  เนือ่งจากการกระทํ าความผิดดังกลาว  เปนผูเสียหาย
ตามกฎหมายวาดวยวิธีพิจารณาความอาญา

*มาตรา ๗๔  ใหมีคณะกรรมการเปรียบเทียบคดี
(๑)  ในเขตกรุงเทพมหานคร  ประกอบดวยผูวาราชการกรุงเทพมหานคร ผูแทนสํ านักงาน

อัยการสูงสุด  และ *ผูแทนกรมตํ ารวจ
(๒)  ในเขตจังหวัดอื่น  ประกอบดวยผูวาราชการจังหวัด  อัยการจังหวัด และหวัหนาตํ ารวจ

ภูธรจังหวัด  หรือผูกํ ากับการตํ ารวจ  แลวแตกรณี
ความผิดตามมาตรา ๖๕ วรรคหน่ึง  มาตรา ๖๖ ทวิ วรรคหนึ่ง มาตรา ๖๗ วรรคหน่ึง มาตรา

๖๘ มาตรา ๖๙ หรือมาตรา ๗๐ ใหคณะกรรมการเปรียบเทียบคดีมีอํ านาจเปรียบเทียบไดถาเหน็วาผูตองหาไมควร
ถูกฟองรองหรือไดรับโทษถึงจ ําคกุ  ใหก ําหนดคาปรับ  ซ่ึงผูตองหาจะพึงชํ าระ ถาผูตองหาและผูเสียหาย  ถามี  ยิน
ยอมตามน้ัน  เมื่อผูตองหาไดเสียคาปรับตามที่เปรียบเทียบภายในสามสิบวันนับแตวันที่มีการเปรียบเทียบ  ใหถือ
วาคดีเลิกกันตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความอาญา

ในกรณีท่ีพนักงานสอบสวนพบวาผูใดกระทํ าความผดิตามวรรคสองและผูน้ันยินยอมให
เปรียบเทียบ  ใหพนักงานสอบสวนสงเร่ืองใหแกคณะกรรมการเปรียบเทียบคดีตามวรรคหน่ึงภายในเจ็ดวันนับแต
วันที่ผูนั้นแสดงความยินยอมใหเปรียบเทียบ

(*มาตรา ๗๔ ความเดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา ๒๖ แหงพระราชบัญญัติควบคมุอาคาร (ฉบับที่
๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ และใหใชความใหมแทนดังทีพิ่มพไวน้ี)

บทเฉพาะกาล

มาตรา ๗๕  บรรดาค ําขออนุญาตใด ๆ ท่ีไดย่ืนไวกอนวันท่ีพระราชบัญญัติน้ี  ใชบังคับและยัง
อยูในระหวางการพิจารณาของเจาพนักงานทองถ่ินหรืออธิบดีกรมโยธาธิการและการอนุญาตใด ๆ ท่ีไดใหไวตาม
กฎหมายวาดวยการควบคมุการกอสรางอาคาร  หรือกฎหมายวาดวยการควบคุมการกอสรางในเขตเพลิงไหม
หรือการปฏิบัติของผูขอรับใบอนุญาตตามที่ไดรับใบอนุญาต  แลวแตกรณี  ใหถือวาเปนคํ าขออนุญาตและการ
อนุญาตตามพระราชบัญญัติน้ีโดยอนุโลม

ในกรณีท่ีการขออนุญาตหรือการพิจารณาอนุญาตดังกลาวมีขอแตกตางไปจากการขออนุญาต
หรือการพิจารณาอนุญาตตามพระราชบัญญัติน้ี  ใหการขออนุญาตหรือการพิจารณาอนุญาตน้ันเปนไปตามพระ
ราชบัญญัติน้ี และใหเจาพนักงานทองถิ่นมีค ําส่ังตามมาตรา ๒๗ เพื่อใหผูขอรับใบอนุญาตปฏิบัติตามใหถูกตอง
ภายในเวลาสามสิบวัน  ถาผูขอรับใบอนุญาตไมปฏิบัติตามค ําส่ังของเจาพนักงานทองถ่ินภายในกํ าหนดเวลาดัง
กลาว  ใหค ําขอรับใบอนุญาตนั้นเปนอันตกไป



มาตรา ๗๖  อาคารซึ่งไดรับใบอนุญาตใหทํ าการกอสรางหรือดัดแปลง  และไดกระทํ าการ
เสร็จแลวกอนวันท่ีพระราชบัญญัติน้ีใชบังคบั  แมจะเขาลักษณะเปนอาคารประเภทควบคุมการใชตามพระราช
บัญญัตินี ้ ก็ใหไดรับยกเวนไมตองปฏบัิติตามมาตรา ๓๒ วรรคสอง

มาตรา ๗๗   ทองที่ใดมีอาคารกอสรางขึ้นเปนจ ํานวนมากในทีดิ่นท่ีเปนสาธารณสมบัติของ
แผนดินกอนวันที่พระราชบัญญัตินี้ใชบังคับ  และมีสภาพหรืออาจทํ าใหเกิดสภาพที่ไมเหมาะสม  หรือไมปลอด
ภัยในการอยูอาศัย   การปองกันอัคคีภัย   การสาธารณสุขการรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม  การ
ผังเมือง  และการอํ านวยความสะดวกแกการจราจร  เม่ือมีพระราชกฤษฎีกากํ าหนดเขตปรับปรุงอาคาร
ในทองที่นั้นแลว  ใหเจาพนักงานทองถิ่นมีค ําส่ังอยางใดอยางหน่ึงหรือหลายอยาง  ดังตอไปนี้

(๑)  มีค ําสั่งใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารรื้อถอนอาคารนั้นภายในก ําหนดเวลา
ไมเกินหกเดือนนับแตวันที่ไดรับคํ าส่ัง  แตการส่ังร้ือถอนอาคารจะตองกระทํ าเพ่ือความเปนระเบียบ
เรียบรอยของบานเมือง  การพัฒนาทองถ่ินหรือประโยชนในการใชท่ีสาธารณะของประชาชน

(๒)  มีค ําส่ังภายในสามสิบวันนับแตวันท่ีพระราชกฤษฎีกากํ าหนดเขตปรับปรุงอาคาร
มีผลใชบังคับ  ใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารแกไขเปล่ียนแปลงอาคารใหถูกตองตามพระราชบัญญัติน้ี  ภาย
ในกํ าหนดเวลาไมเกินหกเดือนนับแตวันที่ไดรับค ําส่ัง

(๓)  มีค ําส่ังใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารดํ าเนินการเพื่อขจัดหรือระงับเหตุที่กอใหเกิด
หรืออาจกอใหเกิดสภาพท่ีไมเหมาะสมหรือไมปลอดภัยในการอยูอาศัย  การปองกันอัคคีภัย
การสาธารณสุข  การรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม  การผังเมือง  และการอํ านวยความสะดวกแกการจราจร  ภายใน
กํ าหนดเวลาไมเกินหกเดือนนับแตวันที่ไดรับค ําส่ัง

(๔)  มีค ําส่ังใหเจาของอาคารท ําสัญญาเชาท่ีดินกับพนักงานทองถ่ินตามหลักเกณฑ
วิธีการ  เงื่อนไข และอัตราคาเชาทีก่ระทรวงมหาดไทยกํ าหนด

ถาเจาของหรือผูครอบครองอาคารผูใดปฏิบัติตามคํ าส่ังของเจาพนักงานทองถ่ินตามวรรคหนึง่
แลว  ใหผูนั้นไดรับยกเวนโทษ  แตถาผูนั้นไมปฏิบัติตาม  ผูนั้นตองระวางโทษปรับไมเกินหาหมื่นบาท  และให
เจาพนักงานทองถิ่นมีค ําส่ังใหผูน้ันร้ือถอนอาคารน้ันเสียภายในระยะเวลาท่ีกํ าหนด  ถาผูน้ันไม
รื้อถอนอาคารใหเสร็จภายในก ําหนดเวลาดังกลาว    ผูน้ันตองระวางโทษปรับเปนรายวันอีกวันละหน่ึงพันบาท
ตลอดเวลาท่ียังฝาฝนอยู  หรือจนกวาผูนั้นยินยอมใหเจาพนักงานทองถิ่นดํ าเนินการร้ือถอนอาคารน้ันเอง  ในกรณี
หลังนี้ใหน ํามาตรา ๔๒ วรรคส่ีและวรรคหา  มาใชบังคับโดยอนุโลม

พระราชกฤษฎีกาตามวรรคหนึง่  ใหมีแผนที่แสดงแนวเขตบริเวณที่ก ําหนดน้ันแนบทายพระ
ราชกฤษฎีกาดวย  และใหเจาพนักงานทองถิ่นมีอ ํานาจดํ าเนินการใหเชาท่ีดินในบริเวณน้ัน  เพ่ือเปนรายไดสํ าหรับ
บํ ารุงทองถิ่นได  แตที่ดินนั้นยังคงเปนสาธารณสมบัติของแผนดิน

สัญญาเชาที่ดินที่ท ําขึ้นตามวรรคหนึ่ง (๔)  ใหมีระยะเวลาเชาตามท่ีตกลงกันแตตองไมเกินสิบ
ป  การตอระยะเวลาเชาจะกระท ํามิได  เม่ือส้ินกํ าหนดเวลาเชาท่ีดินแลวเจาของหรือผูครอบครองอาคารผูใดไมร้ือ
ถอน  ขนยายอาคารหรือส่ิงปลูกสรางของตนออกจากบริเวณท่ีกํ าหนดในพระราชกฤษฎีกา  ตองระวางโทษจ ําคกุ
ไมเกินสามป  หรือปรับไมเกินสามหมื่นบาทหรือทั้งจ ําทั้งปรับ  และตองระวางโทษปรับเปนรายวันอีกวันละหนึ่ง
พันบาทตลอดเวลาท่ียังฝาฝน  หรือจนกวาผูนั้นยินยอมใหเจาพนักงานทองถิ่นเขาดํ าเนินการร้ือถอนอาคารน้ันเอง
ในกรณีหลังนี้ใหน ํามาตรา ๔๒ วรรคส่ีและวรรคหา  มาใชบังคับโดยอนุโลม



มาตรา ๗๘  ใหถือวาอุทธรณตามกฎหมายวาดวยการควบคุมการกอสรางอาคารท่ีไดย่ืนไว
กอนวันท่ีพระราชบัญญัติน้ีใชบังคบั  เปนอุทธรณคํ าส่ังของเจาพนักงานทองถ่ินท่ีไดย่ืนตอคณะกรรมการพิจารณา
อุทธรณตามพระราชบัญญัติน้ี

มาตรา ๗๙  บรรดากฎกระทรวง เทศบัญญัต ิขอบัญญัติจังหวัด กฎ ขอบังคับ ประกาศ หรือค ํา
ส่ังซ่ึงไดออกโดยอาศัยอํ านาจตามพระราชบัญญัติควบคมุอาคารการกอสรางอาคาร  พุทธศักราช ๒๔๗๙ หรือ
พระราชบัญญัติควบคมุการกอสรางในเขตเพลิงไหม  พุทธศักราช ๒๔๗๖ ใหคงใชบังคับไดตอไป  ทั้งนี ้ เพียงเทา
ที่ไมขัดหรือแยงกับบทแหงพระราชบัญญัตินี้

มาตรา ๘๐  ทองท่ีใดไดมีพระราชกฤษฎีกาใหใชบังคับพระราชบัญญัติควบคุมการกอสราง
อาคาร  พุทธศักราช ๒๔๗๙ หรือพระราชบัญญัติควบคมุการกอสรางในเขตเพลิงไหม  พุทธศักราช ๒๔๗๖ อยู
กอนวันท่ีพระราชบัญญัติน้ีใชบังคบั  ใหถือวาไดมีพระราชกฤษฎีกาใหใชบังคับพระราชบัญญัติน้ีในทองทีน้ั่น
แลว

ผูรับสนองพระบรมราชโองการ
        ส. โหตระกิตย
      รองนายกรัฐมนตรี

อัตราคาธรรมเนียม

(๑)  ใบอนุญาตกอสราง ฉบับละ  ๒๐๐  บาท
(๒)  ใบอนุญาตดัดแปลง ฉบับละ  ๑๐๐  บาท
(๓)  ใบอนุญาตร้ือถอน ฉบับละ  ๕๐  บาท
(๔)  ใบอนุญาตเคลื่อนยาย ฉบับละ  ๕๐  บาท
(๕)  ใบอนญุาตเปล่ียนการใช ฉบับละ  ๒๐๐  บาท
(๖)  ใบรับรอง ฉบับละ  ๕๐  บาท
(๗)  ใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง ฉบับละ  ๑๐  บาท
(๘)  การตออายุใบอนุญาตใหเปนไปตามอัตราใน (๑) ถึง (๔)
(๙)  การตรวจแบบแปลนกอสราง  หรือดัดแปลงอาคาร  ใหคิด
      คาธรรมเนียมสํ าหรับการกอสราง  หรือสํ าหรับสวนท่ีมี
      การดัดแปลง  ดังนี้
      (ก)  อาคารซ่ึงสูงไมเกินสามช้ันหรือไมเกินสิบหาเมตร
                คิดตามพ้ืนท่ีของพ้ืนอาคารแตละช้ันรวมกัน ตารางเมตรละ ๒ บาท

(ข)  อาคารซ่ึงสูงเกินสามช้ันหรือไมเกินสิบหาเมตร  คิด
     ตามพ้ืนท่ีของพ้ืนอาคารแตละช้ันรวมกัน ตารางเมตรละ ๔ บาท
(ค)  อาคารประเภทซึ่งจะตองมีพื้นรับนํ ้าหนักบรรทุกชั้นใด
     ช้ันหน่ึงเกินหารอยกิโลกรัมตอหนึง่ตารางเมตร
     คิดตามพ้ืนท่ีของพ้ืนอาคารแตละช้ันรวมกัน ตารางเมตรละ ๔ บาท



(ง)  ปาย  คิดตามพ้ืนท่ีของปายโดยเอาสวนกวางท่ีสุด
     คูณดวยสวนยาวท่ีสุด ตารางเมตรละ ๔ บาท

(จ)  อาคารประเภทซ่ึงตองวัดความยาว  เชน  เขื่อน  ทาง
      หรือทอระบายนํ้ า  ร้ัวหรือกํ าแพง  รวมทั้งประตูรั้ว
      หรือกํ าแพง  คิดตามความยาว ตารางเมตรละ ๑ บาท

ในการคิดคาธรรมเนียมการตรวจแบบแปลน  เศษของตารางเมตรหรือเมตร  ตั้งแตกึ่งหนึ่งขึ้น
ไปใหถือเปนหนวยเต็ม  ถาต่ํ ากวาก่ึงหน่ึงใหปดท้ิง

หมายเหต ุ  :-  เหตุผลในการประกาศใชพระราชบัญญัติฉบับนี้คือ    เน่ืองจากพระราชบัญญัติควบคุมการกอ
สรางอาคาร  พุทธศักราช ๒๔๗๙ และพระราชบัญญัติควบคมุการกอสรางในเขตเพลิงไหม  พุทธศักราช ๒๔๗๖
ไดประกาศใชมานานแลว  แมวาไดมีการแกไขเพ่ิมเติมกันอยูตลอดมา  แตปจจุบันบานเมืองไดเจริญกาวหนาและ
ขยายตัวมากขึน้ ฉะนั้น เพ่ือใหเหมาะสมและสอดคลองกับสถานการณปจจุบันและเพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพในดาน
การควบคุมเก่ียวกับความม่ันคงแข็งแรง  ความปลอดภัย  การปองกันอัคคีภัย  การสาธารณสุข  การรักษาคุณภาพ
ส่ิงแวดลอม  การผังเมือง การสถาปตยกรรม และการอํ านวยความสะดวกแกการจราจรสมควรปรับปรุงกฎหมาย
วาดวยการควบคุมการกอสรางอาคารและกฎหมายวาดวยการควบคุมการกอสรางในเขตเพลิงไหมเสียใหม  และ
สมควรรวมกฎหมายท้ังสองฉบับดังกลาวเขาเปนฉบับเดียวกัน  จึงจ ําเปนตองตราพระราชบัญญัติน้ีข้ึน

ประกาศ  ในราชกิจจานุเบกษา  เลม ๙๖ ตอนที ่๘๐ ลงวันที ่๑๔ พฤษภาคม พ.ศ. ๒๕๒๒
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